
PLANSIZ ALANLAR MAR YÖNETMEL (1)

NC  BÖLÜM
Amaç ve Kapsam

Amaç
Madde  1  - Bu Yönetmeli in amac  belediye ve mücavir alan s rlar  içinde ve d nda kalan ve plân

bulunmayan alanlardaki yap la malar n fen, sa k ve çevre artlar na uygun te ekkülünü sa lamakt r.
Kapsam
Madde 2- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Bu Yönetmelik hükümleri;
1) Plan  bulunmayan ve/veya son nüfus say na göre nüfusu 10 000 in alt nda olan belediyelerin yerle ik

alan s rlar  içinde,
2) Belediye ve mücavir alan s rlar  içindeki köy ve mezralar n yerle ik alanlar nda,
3) Belediye ve mücavir alan s rlar  d nda plan  bulunmayan köy ve mezralar n yerle ik alanlar  ve

civar nda,
4) Belediye ve mücavir alan s rlar  içinde veya d nda imar plan  ve yerle ik alan s rlar  d nda

kalan iskan d  alanlarda, uygulan r.
Çevre düzeni plan  kapsam nda kalan alanlar
Madde 3- (Ba yla birlikte de ik:RG-2/9/1999-23804) 2 nci maddede say lan alanlar n onayl  bir

çevre düzeni plan  kapsam nda kalmas  halinde, çevre düzeni plan  kararlar na uyulur.
NC  BÖLÜM
Tan mlar

Madde 4 - Bu Yönetmelikte ad  geçen terimler a da tan mlanm r:
1) Yerle ik alan: Belediye ve mücavir alan s rlar  içindeki imar plân  bulunmayan mevcut yerle melerin

(mahalle, köy ve mezralar) müstakbel geli me alanlar n da içine alan ve s rlar  Belediye Meclislerince karara
ba lanan alanlard r.

2) Yerle me alan : mar plân  s  içindeki yerle ik ve geli me alanlar n tümüdür. Di er bir deyimle
imar plân n kapsad  aland r.

3) (De ik:RG-2/9/1999-23804) Yerle me alan  d  (iskan d ) alan: Her ölçekteki imar plan  s ,
yerle ik alan s , belediye ve mücavir alan s rlar  d nda kalan köy ve mezralar n yerle ik alan  ve
civarlar n d nda kalan alanlard r.

4) (De ik:RG-2/9/1999-23804) Belediye ve mücavir alan s rlar  d nda kalan köy ve mezralar n
yerle ik alan  ve civar : Köy ve mezralar n cami, köy kona  gibi köy ortak yap lar  ile köy nüfusuna kay tl  ve
köyde sürekli oturanlar taraf ndan, yap  tarihinde yürürlükte bulunan mevzuat hükümlerine uygun olarak in a
edilmi  yap lar n toplu olarak bulundu u yerlerde mevcut binalar n en d ta olanlar n d  kenarlar ndan
geçirilen çizginin içinde kalan alan köy yerle ik (meskun) alan ; bu çizgi ile 100 m. d ndan geçirilecek olan,
valiliklerce tespit edilerek il idare kurulunca karara ba lanan s n içinde kalan alan köy yerle ik alan  civar
tan mlar.

Daha önce Valiliklerince tesbit edilmi  ve l dare Kurullar nca karara ba lanm  olan köy ve mezralar n
yerle ik alan s rlar  geçerlidir.

5) (De ik:RG-25/7/1997-23060) Resmi bina: Genel, katma ve özel bütçeli idarelerle il Özel daresi ve
Belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yar ndan fazlas  kar lanan kurumlara kanunla veya kanunun
verdi i yetki ile kurulmu  kamu tüzel ki ilerine ait bina ve tesislerdir.

6) (De ik:RG-2/9/1999-23804) Umumi bina: Köy kona , köy kahvesi ve lokantas  gibi köy ortak
yap lar  hariç imar plan  karar  ile yap labilecek kamu hizmeti için kullan lan resmi binalarla, ibadet yerleri, özel

itim, özel sa k tesisleri, sinema, tiyatro, opera, müze, kütüphane, konferans salonu gibi kültürel binalar ile



gazino, dü ün salonu gibi e lence yap lar , otel, özel yurt, i han , büro, pasaj, çar  gibi ticari yap lar, spor
tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait binalard r.

7) Bina cephesi: a - Parsel nizam nda: Binan n toprak üstündeki ilk kat n parselin yo taraf ndaki
duvar n d  yüzüdür. b - Kö e ba  parsellerde: Binan n kot ald  yol taraf ndaki toprak üstündeki ilk kat
duvar n d  yüzüdür.

8) Bina derinli i: Binan n ön cephe hatt  ile arka cephe hatt n en uzak noktas  aras ndaki dik hatt n
uzakl r.

9) Parsel cephesi: Parselin üzerinde bulundu u yoldaki cephesidir. Kö e ba na rastlayan parsellerde geni
yol üzerindeki kenar parsel cephesidir. ki yolun geni liklerinin e it olmas  halinde dar kenar, parsel cephesidir.

10) Parsel derinli i: Parsel ön cephe hatt  ile arka cephe hatt  aras ndaki ortalama uzakl r.
11) Ayr k bina: ki yan  kom u parsellerdeki binalara biti ik olmayan binalard r.
12) Biti ik bina: ki yan  kom u parsellerdeki binalara k smen veya tamamen biti ik olan binalard r.
13) Blok ba  bina: kiden fazla binadan olu mu  blokta yaln z bir yan  kom u parseldeki binaya k smen

veya tamamen biti ik olan binalard r.
14) kili blok (ikiz bina): ki binadan olu mu  bir blokta bir yan  kom u parseldeki binaya k smen veya

tamamen biti ik olan binalard r.
15) Bodrum kat: Zemin kat alt ndaki kat veya katlard r.
16) Zemin kat: Taban dö emesi binaya kot verilen nokta seviyesinde veya bu seviyenin üzerinde olan ilk

katt r.
17) Asma kat: Binalar n, iç yüksekli i en az 5.50 m. olan, zemin kat nda düzenlenen ve ait oldu u

ba ms z bölümü tamamlayan ve bu bölümden ba lant  sa layan katt r. Asma katlar iç yüksekli i 2.40 m. den az
olmamak, yola bakan cephe veya cephelere 3.00 m. den fazla yakla mamak üzere yap labilirler.

18) Normal kat: Zemin ve bodrum katlar n d nda kalan kat veya katlard r.
19) (De ik:RG-2/9/1999-23804) Son kat: Çat  alt nda bulunan normal katlar n en üstte olan kat r.
20) (De ik:RG-2/9/1999-23804) mar mevzuat na ayk  yap : Muhtarl ktan izin al nmadan yap lan

yap lar, ruhsats z, ruhsat ve eklerine, fen ve sa k kurallar na ayk  olan, kat nizam , taban alan , kom u
mesafeleri, ön cephe hatt , bina derinli i ve benzeri konulardaki mevzuat hükümlerine uygun olmayan yap lar ile
kom u parsele, yola, kamu hizmet ve tesisleri için ayr lm  alanlara tecavüz eden veya in aat yasa  olan yerlere
in a edilen yap lard r.

21) (De ik:RG-2/9/1999-23804) Yap  in aat alan  (brüt in aat alan ): Bodrum kat, asma kat ve çat
aras ndaki piyesler dahil, yap n in a edilen tüm katlar n toplam alan r. I kl klar, hava bacalar , saçaklar,
bina d nda tertiplenen yang n merdivenleri hariç, ortak alanlar bu alana dahildir.

22) (De ik:RG-2/9/1999-23804) aat alan  kat say  (kat alan  kat say -KAKS, emsal): Yap  in aat
alan n imar parseli alan na oran r.

23) Arka bahçe mesafesi: Bina arka cephesinin parsel arka cephesine en yak n uzakl r.
24) Konut d  kentsel çal ma alanlar : çerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryak t sat  ve

bak m istasyonlar , resmi ve sosyal tesisler, dumans z, kokusuz at k ve art k b rakmayan ve çevre sa
yönünden tehlike arzetmeyen imalathaneler ile patlay , parlay  ve yan  maddeler içermeyen depolar n
yap labilece i alanlard r.

25) Saçak seviyesi: Binalar n son kat tavan dö emesi üst kotudur.
26) Bina yüksekli i: Binan n kot ald  noktadan saçak seviyesine kadar olan yüksekliktir. % 33 meyilli

çat  gabarisi içinde kalan çat lar yüksekli i (1.00) m.yi geçmeyen korkuluklar, bacalar, merdiven gereçleri,
asansör kuleleri, lüzumlu su depolar  v.b. elemanlar bina yüksekli ine dahil de ildir.

27) Taban (bina) alan : Yap n parsele oturacak bölümün yatay izdü ümünde kaplayaca  azami aland r.
Bahçede yap lan eklentiler (mü temilat) taban alan  içinde say r.

28) (De ik:RG-2/9/1999-23804) Taban alan  kat say  (TAKS): Taban alan n parsel alan na oran r.



29) Mevcut te ekkül: Bir yap  adas nda in a, edildi i tarihte yürürlükte olan hükümlere uygun olarak
yap lm  olup da halen o yerde uygulanmas  gereken plân ve mevzuat hükümlerine göre aynen veya ek veya
de iklik yap lmak suretiyle korunmas  mümkün olan yap lard r.

30) (De ik:RG-2/9/1999-23804) Muhtarl k izni: Köy ve mezralar n yerle ik alan  ve civar nda, köy
nüfusuna kay tl  ve köyde sürekli oturanlarca, konut, hayvanc k veya tar msal amaçl  yap  yap labilmesi için
ilgili köy ihtiyar heyetince verilen yaz  izindir.

31) Azami bina alan : Parsel içerisinde bina yap lmas  mümkün olan aland r.
32) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Ortak alanlar: Binalar n giri  holleri, kl klar, hava bacalar , saçaklar,

tesisat galerileri, aç k ve kapal  merdivenler, yang n merdivenleri, asansörler, kalorifer dairesi, kap  dairesi,
kömürlük, s nak ve otopark gibi ortak kullan ma aç k alanlard r.

33) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Tar msal ve hayvanc k amaçl  yap : Kümes, ah r, a l, ar hane, kömürlük,
odunluk, samanl k, ticari amaçl  olmayan kiler ve yem deposudur."

34) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Özürlü: Do tan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel,
ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini çe itli derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal ya am n gereklerine
uyamama durumunda olup, ba ms z hareket edebilmesi için yap larda ve aç k alanlarda özel fiziki
düzenlemelere gereksinim duyan ki idir.

ÜÇÜNCÜ BÖLÜM
Genel Esaslar (2)

Madde  5  - Bu Yönetmelikte yer almayan hususlarda lüzum ve ihtiyaca, civar n karakterine göre
uygulanacak ekli takdire, belediye ve mücavir alan s rlar  içinde, Belediyeler; d nda ise, Valilikler yetkilidir.

(Ek f kra:RG-2/9/1999-23804) Ancak her ko ulda özürlülerle ilgili Türk Standartlar  Enstitüsü
standartlar na uyulmas  zorunludur.

Madde 6- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Belediyece anla lmayan konularda valili in, anla mazl a
dü ülen konularda Bay nd rl k ve skan Bakanl 'n n görü ü al r ve bu görü e uyulur.

Madde 7- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Bu Yönetmelik esaslar na göre yap lacak bütün yap larda Türk
Standartlar  Enstitüsü standartlar  dikkate al narak, fen, sa k ve çevre artlar  ile ilgili di er kanun, tüzük ve
yönetmelik hükümlerine uyulmak zorundad r.

Madde 8- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Türk Standartlar  Enstitüsü taraf ndan özürlüler için belirlenen
ve bu Yönetmelikte yer alan standartlar hariç, bu Yönetmeli in, 2/9/1997 tarihli ve 23098 mükerrer say  Resmi
Gazete'de yay mlanan "Afet Bölgelerinde Yap lacak Yap lar Hakk nda Yönetmelik" hükümlerine ayk
hükümleri afet bölgelerinde uygulanmaz. Ancak, afet bölgelerinde yap lacak yap larda da Türk Standartlar
Enstitüsü taraf ndan özürlüler için belirlenmi  standartlara uyulmas  zorunludur.

Madde 9 - Kamu kurum ve kurulu lar na ait yap lar, bu Yönetmeli in iç ölçülerine, sanayi ve konut d
kentsel çal ma alanlar nda yap lacak yap lar ise bu Yönetmeli in bina derinlik ve yüksekliklerine ait hüküm ve
ölçülerine tabi de ildir.

Madde 10- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Ruhsat al nmas  gerekti i halde ruhsat al nmadan yap lan veya
ruhsat ve eklerine ayk  olarak yap lan yap lar mar Kanunu ve bu Yönetmelik esaslar na uygun hale
getirilmedikçe bunlar n iskan, tamir, tadil ve ilavelerine izin verilmez. Ancak bu gibi yap lar n bulundu u parsel
içerisinde mevzuata uygun olarak yap lm  olan di er binalar n tamir, tadil ve ilavelerinde veya yeniden
yap lmas  mümkün olan yap larda bu hüküm uygulanmaz.

Madde  11  - Belediyeye ait yerler üzerinde otobüs dura , büfe, hela, trafo ve benzeri belediye
hizmetlerinin görülebilmesi için, lüzumlu tesislerinin aas na ancak belediyece mahzur görülmeyen hal ve
ekillerde ve o yerin karakterini muhafaza etmek kayd  ile izin verilebilir.

Madde 12- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Ruhsat süresi içinde tamamlanmas  mümkün olamayaca  için
5 inci y l içinde ruhsat yenilemek üzere ilgili idareye ba vurarak ruhsat yenilemesi yap lan yap lar hakk nda,
ruhsat alma tarihinde yürürlükte bulunan mevzuat hükümleri uygulan r.



as na 2 y l içinde ba lanmayan veya ruhsat süresi içinde tamamlanmayan ve süresi içinde ruhsat
yenilemesi yap lmayan yap lar, ruhsats z yap  olarak de erlendirilir. Bu yap lar hakk nda yeniden ruhsat alma
tarihinde yürürlükte bulunan plan ve mevzuat hükümleri uygulan r.

DÖRDÜNCÜ BÖLÜM
Parsel ve Yap larla lgili Hükümler

Parsel büyüklükleri ve bina cepheleri
Madde 13- (Ba yla birlikte de ik:RG-2/9/1999-23804) fraz suretiyle elde edilecek parsellerin

geni likleri (20) m.den, parsel derinlikleri (30) m.den az olamaz.
Bina cephesi konutlarda ve i yerlerinde minimum (6.00) m. olup blok uygulamalar nda (40.00) m.yi

amaz.
Konut d  kentsel çal ma alanlar ndaki uygulamalar n plan karar yla yap lmas  zorunludur.
Bahçe Mesafeleri
Madde 14 - Yap lacak yap lar n:
1) Ön ve yol kenar na rastlayan yan bahçe mesafelerini minumum (5.00) m.`dir. Ancak, mevcut

te ekkülde bu mesafeler (5.00) m.den fazla ise bu te ekküle uyulur.
2) Biti ik olmayan yan ceplerde, çelik, kagir ve benzeri yap larda minumum (3.00) m., di er yap larda

ise minumum (5.00) m. mesafe b rak lmas artt r.
3) Ön bahçesiz biti ik veya blok olarak te ekkül etmi  yerlerde, mevcut te ekküle uygun olarak yap lacak

uygulamay  takdire Belediye yetkilidir. Ancak blok uygulamalar nda blok her hal-karda (40.00) m. yi a amaz.
4) Arka bahçe mesafesi bina yüksekli inden az olamaz.
fraz

Madde 15- (De ik madde ve ba :RG-2/9/1999-23804) fraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu
kadastro veya tapulama haritas nda bulunan ve kamu eline geçmi  bir yola cephesinin bulunmas artt r.
Parselden terk suretiyle yol olu turulamaz. Ç kmaz sokaklarda cephesi olan parseller ifraz edilemez. fraz
suretiyle ç kmaz sokak olu turulamaz.

Madde 16 - (Mülga:RG-2/9/1999-23804)
Parselde Birden Fazla Yap  Yap p Yap lamayaca
Madde 17 - Binalar n hepsi tek ruhsata ba lanmak art  ile bir parselde birden fazla bina yap labilir. Bu

takdirde yap lacak binalar n aras ndaki mesafeler (10.00) m.den az olamaz.
Bu tür yerlerde maliklerin talebi halinde tapu idareleri bu parseller üzerinde yatay kat mülkiyeti veya kat

irtifak  tesis ederler.
Yap  Yerinin Tayini
Madde 18 - Ayr k yap  nizam na tabi olan yerlerde, bu Yönetmelik hükümlerine dayan larak tayin edilen

azami bina alan  a mamak, asgari bahçe mesafelerini muhafaza etmek art  ile yap  yerini tayine ve daha
uygun çözüm yollar  bulmak amac  ile bir kaç dar parseli birlikte mütalâa ederek toplam bina cephesi (20.00)
m.yi geçmemek art  ile ikili veya üçlü blok tertibine Belediye yetkilidir. Bu i lem dolay yla civar n yap
karakterinin bozulmamas na dikkat edilmelidir.

Bina Derinlikleri
Madde 19 - 1) Bina derinlikleri
I=L-( K x H/2)formulü ile hesaplan r.
Burada:
I = Bina derinli i
L = Parsel derinli i
K = Ön bahçe mesafesi
H = Bina yüksekli i`dir.



2) Yukar daki formüle göre bulunacak bina derinli i daha fazla olsa bile (40.00) m.den daha fazla
derinlikte bina yap lamaz ve her hal-kârda yap lacak binan n taban alan  kat say  % 40`  a amaz.

3) Formülün kullan lmas  sonucunda (10.00) m.den az ç kan bina derinlikleri, arka bahçe mesafesi (2.00)
m.den az olmamak üzere (10.00) m.ye ç kart labilir.

Bina Yükseklikleri
Madde 20 - 1) Yerle ik alanlarda yap lacak binalara yan ndaki mevcut en yüksek bina yüksekli i kadar

yükseklik verilir. Bu yükseklik (9.50) m.yi, (3) kat`  geçemez.
2) ki yan ndaki mevcut binalar n yüksekli i daha az ise verilecek azami bina yüksekli i (6.50) m., (2)

kat`d r.
3) Hiç uygulama görmemi  yerlerde, yol geni li i ve ön bahçe mesafeleri dahil iki bina cephesi aras ndaki

mesafenin yar ndan fazla olmamak kayd  ile 3 kat`a (9.50) m. kadar yükseklik verilir.
4) Çekme ve çat  kat  yap lamaz.
5) Meyilden dolay  birden fazla iskân kat  kazan lamaz.
6) Zemin dö emesi üst seviyesi tabii zemine (0.50) m. den fazla gömülü olan hacimler iskân edilemez.
7) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Çat  aralar na ba ms z bölüm yap lamaz. Bu k mlarda ancak son kattaki

ba ms z bölümlerle irtibatl  piyesler yap labilir.
Binalara Kot Verilmesi
Madde 21 - Binalara parselin yüz ald  yolun:
1) Bordür ta  konulmu  ise binan n ön cephe hatt  ortas  hizas ndaki bordür ta  üst seviyesinden,
2) Yol kaplamas  yap lmam , bordür ta  konulmam  ise, bina ön cephe ortas  hizas ndaki yol

kaplamas n en yüksek seviyesinden,
3) Yol kaplamas  yap lmam , bordür ta  da konulmam  ise, yolun halihaz r ba lang ç ve biti  noktalar

aras nda geçirilecek bir k rm  hatta göre bina ön cephe ortas  hizas ndan kot verilir.
4) Yol seviyesinden dolay  kat adedi artt p eksiltilemez. Bunu sa lamak amac  ile yoldaki kat düzenini

korumak için bina cephesi boyunca binada kademeler yapma a ve her kademenin ön cephe ortas  hizas ndan kot
vermeye Belediye yetkilidir. Kö e ba  parsellerde de ayn  esasa uyulur.

5) Hiç uygulama görmemi  yerler ise ön bahçe mesafeleri (10.00) m. veya daha çok olan yerlerde binalara
kot, binan n oturaca  tabii zemin ortalamas ndan verilir.

6) Zemin kat dö eme üst seviyesi binan n kot ald  nokta seviyesinden a  dü ürülemez ve + (1.00) m.
den daha yüksekte yap lamaz.

Baz  Yap larda Aranacak artlar
Madde 22 - 1) Kerpiç binalar 1 bordum ve 1 zemin kattan yani (3.50) m. den, h , ah ap, yar m ah ap

ve yar m kagir binalar 1 bodrum ve 2 normal kattan yani (6.50) m. den fazla yükseklikte olamaz.
2) Ah ap binalar biti ik olarak yap lamaz.
3) H  ve yar m kagir binalar, kom u hudutlar na temelden itibaren çat n her yerinde (0.50) m.

yükselen yang na dayan kl  duvar yap lmas art  ile biti ik olarak in a edilebilirler.
4) Toplumun yararlanmas na ayr lan binalar çelik ve kagir olarak yap r. Ancak, mimari karakteri veya

kullanma art ve ekilleri itibar  ile özellikarzeden yap lar bu hükme tabi de ildir.
5) Her türlü binan n temel ve bordum duvar n kagir olmas  mecburidir.

kmalar
Madde 23 - Binalarda tesbit edilen azami bina alan  d nda a daki artlarla kapal  veya aç k ç kma

yap labilir:
1) Aç k ç kmalar binan n her cephesinde, kapal  ç kmalar binan n yaln zca ön ve arka cephelerinde

yap labilir.
2) Ç kmalar parsel s  ta amaz.
3) Arka ve yan kom u mesafesi içinde kapal  ç kma yap lamaz.



4) Ön bahçelerde yap lacak ç kmalar parselin yol s na (3.50) m. den fazla yakla mak
5) Ön ve arka cephelerde yap lacak kapal  ç kma geni li i (1.50) m. den, yan kom u mesafelerinde

yap lacak aç k ç kma geni li i (1.00) m. den fazla olamaz.
6) Aç k ç kma uzunlu u bina cephesinin 2/3 ünden fazla olamaz.
7) Biti ik nizamda, biti ik oldu u kom u s na (2.00) m. den fazla yakla amaz.
8) Ç kman n (kri ler dahil) en alt noktas n, zemine olan yüksekli i (2.40) m. den az olamaz.
9) (0.20) m. yi geçmeyen motifler, denizlikler, bina saçaklar  ve zeminden yüksekli i (2.40) m. den az

olmayan giri  saçaklar , yatay olarak (0.60) m.yi geçmeyen güne  kesiciler ç kma say lmaz.
kl klar ve Hava Bacalar

Madde 24 - Her müstakil ev veya dairede, en az 1 oturma odas  ile yatak odalar n do rudan do ruya
hariçten k ve hava almas artt r. Di er odalarla mutfaklar kl ktan, y kanma yerleri ve helalar hava
bacalar ndan faydalanabilirler.

kl k ve hava bacalar  ihtiyaç olan kattan itibaren ba layabilir. Bu ölçüler temiz ölçüler olup, kl k
içinde balkon ve baca gibi kl k alan  küçültücü imalat yap lamaz.

Konutlarda bulunmas  gereken piyesler ve koridorlar
Madde 25- (Ba yla birlikte de ik:RG-2/9/1999-23804)
Her müstakil konutta en az;
1 oturma odas ,
1 yatak odas  veya ni i,
1 mutfak veya yemek pi irme yeri,
1 banyo veya y kanma yeri,
1 hela,
bulunur.
3 veya daha az odal  konutlarda y kanma yeri ile hela ayn  yerde olabilir.
Hol ve koridor geni likleri (1.10) m.den az olamaz.
Yukar da belirtilen bu piyesler ile koridor ölçüleri özürlülerin de kullan  sa layacak standartlara

uygun olmal r.
ç Yükseklikler

Madde 26 - 1) Genel olarak binalarda, içerisinde insan oturan, yatan, çal an bölümlerin bitmi  tavan
yüksekli i (dö eme kaplamas  üstünden tavan s vas  ve varsa dekorasyon kaplamas  alt na kadar) (2.40 m. den az
olamaz. Di er servis bölümleri ve iskân edilmeyen katlar n yüksekli i (2.20) m. olabilir.

2) Dü ün ve oyun salonlar , kahvehane ve benzeri gibi insanlar n toplu olarak uzun süre içinde kald
bölümlerin yükseklikleri (dö eme kaplamas  üstünden tavam s vas  ve varsa dekorasyon kaplamas  alt na kadar)
ise (3.50) m. den az olamaz.

Pencereler
Madde 27- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Pencere bo luklar n belirlenmesinde 16/1/1985 tarihli ve

18637 say  Resmi Gazete'de yay mlanan "Baz  Belediyelerin mar Yönetmeliklerinde De iklik Yap lmas  ve
Bu Yönetmeliklere Yeni Maddeler Eklenmesi Hakk nda Yönetmelik" hükümlerine uyulur.

Kap lar
Madde 28- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Bütün yap larda;
Kap  yükseklikleri: (2.10) m.den,
Kap  geni likleri: Bina giri  kap lar nda ve yang n merdivenlerine aç lan kap larda (1.50) m.den, kap lar n

çift kanatl  olmas  halinde bir kanad  (1.00) m.den,
Daire giri  kap lar nda (1.00) m.den, di er mahallerin kap lar nda (0.90) m.den, az olamaz.
Döner kap lar, belirtilen ölçülerde yap lacak normal kap lar n yan nda ilave olarak bulunabilir.
Kap larda e ik yap lamaz.



Binalar n kom u parsel s  üzerindeki ortak duvarlar nda pencere ve kap  aç lamaz.
Bu Yönetmeli in 26/2 maddesinde say lan binalarda, giri -ç  kap lar n d nda geni li i (1.00) m.den

az olmamak üzere ayr ca acil ç  kap  yap r.
Merdivenler
Madde 29- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Merdiven kolu ve sahanl k geni likleri ile merdiven

basamaklar n ölçüleri ve bunlar n yap na ili kin ko ullar a da belirlenmi tir.
a) Merdiven kolu ve sahanl k geni likleri:
Ortak merdivenler ve sahanl klar konut yap lar nda (1.20) m.den, di er yap larda (1.50) m.den az olamaz.

Çat ya ve bodrum katlar na ula an ortak merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu ölçülere uyulur. Bu
merdivenler ah ap olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, çat dan veya kl ktan do rudan k almas  ve merdivenlerin çat ya
ve bodrumlara ula lmas  zorunludur.

Merdiven basamaklar  ve sahanl k ölçülerine dair Türk Standartlar  Enstitüsü standartlar n yukar daki
ölçü ve miktarlardan küçük olmas  halinde bu madde hükümleri geçerlidir.

Merdivenlerin her iki taraf nda da özürlülerle ilgili Türk Standartlar  Enstitüsü standartlar na uygun
korkuluk ve küpe te yap lmas  zorunludur.

b) Merdiven basamaklar n ölçüleri:
Asansörü olmayan binalarda basamak yüksekli i (0.16) m.den, asansörlü binalarda ise (0.18) m.den fazla

olamaz.
Basamak geni li i 2a+b = 60 ila 64 formülüne göre hesaplan r.
Ancak bu geni lik (0.28) m.den az olamaz.
Formüldeki a = yükseklik, b = geni liktir.
Balansmanl  merdivenlerde basamak geni li i en dar kenarda (0.15) m.den, basamak ortas nda (0.28)

m.den az olamaz.
Binalarda son kattaki ba ms z bölümlerle irtibatl  çat  aras  piyeslerine ç kan merdivenlerde yukar daki

artlar aranmaz.
Evvelce yürürlükte olan mevzuata uygun olarak yap lm  yap lara bu Yönetmelik hükümlerine göre kat

ilavesi halinde mevcut merdiven ölçüleri ilave katlar için de aynen uygulan r.
c) Yang n merdivenleri:
Birden fazla kat  olan tüm umumi binalarda yang n merdiveni yap lmas  zorunludur.
Yang n merdiveni kitle içinde veya d nda kom u parsel s na (1.50) m.den daha fazla yakla mamak

kayd yla aç k veya kapal , yüksek binalarda tamamen kapal  olarak düzenlenir. Kargir veya betonarme olarak
ilgili standard na uygun yang na dayan kl  ve kaygan olmayan malzemeden in a edilen yang n merdivenleri kitle
içinde tertiplendi inde ya ve dumana kar  yal lm , kapal  bir hacimde düzenlenir.

Yang n merdivenleri çat  ve (+-0.00) kotunun alt nda in a edilen bodrum katlara ula acak ekilde tesis
edilir.

Yang n merdiveninin geni li i umumi ve yüksek katl  binalarda (1.20) m.den, di er binalarda (0.90)
m.den az olamaz.

Basamak geni li i (0.25) m.den az, yüksekli i (0.18) m.den fazla olamaz.
Merdiven basamaklar n her iki taraf nda yang na dayan kl  malzemeden yap lm  korkuluk ve küpe te

bulunur.
Bacalar
Madde 30- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Kaloriferli binalar n konut olarak kullan lan ba ms z

bölümlerinin s cak su tesisat  bulunmayan banyo ve mutfaklar  ile oturma ve yatma hacimlerinin en az birinde,
sobal  binalarda ise hela, koridor hariç tüm piyeslerde duman bacas  yap lmas  zorunludur.

Kalorifer bacalar  projesine göre yap r.



Kaloriferli umumi binalar n her kat nda en az (1) adet duman bacas  yap lmas  gereklidir.
Konut olarak kullan lan sobal  binalar n ticari kullan  ba ms z bölümlerinde birer adet duman bacas

yap lmas  zorunludur.
Bacalar n Türk Standartlar  Enstitüsü standartlar na uygun olarak yap lmas  zorunludur.

önt baca yap lamaz.
ofben, kombi cihaz  ve benzeri tma araçlar , hayati tehlike arz edecek ekilde yerle tirilemez ve

havaland rmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer alamaz.
Kapal  Çar lar ve Pasajlar
Madde 31 - 1) Bina alan  içinde yap lan geçitli kapal  çar lar n ve pasajlar n temiz iç yüksekli i (3.50)

m. den geçit geni likleri ise (30.00) m. ye kadar uzunluktaki kapal  geçitlerde (3.00) m., daha uzunluklar nda
(4.00) m. den az olamaz.

2) Kapal  çar lar n ve pasajlar n en az 2 giri i olmas artt r. Ayn  binada ba ka maksatlarla kullan lan
bölümler veya katlar varsa buralar n kullan lmas na ait giri , asansör, geçit ve benzeri tesisler,
çar n kullan lmas yle ilgili olan bu gibi tesislerden tamamen ayr  tertiplenir.

3) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Kapal  çar  ve pasajlar n birden fazla katl  olmalar  halinde her bir kat
aras nda 29 uncu maddedeki artlara uygun merdiven olmas  ve özürlülerin kullan na uygun düzenlemelerin
yap lmas  zorunludur. Pasaj giri  ve ç lar n merdivenle sa lanmas  gerekti i hallerde pasaj giri -ç
kap lar ndan en az biri özürlülerin giri -ç na ve pasaj içine ula na uygun olarak düzenlenir.

hhi Tesisler
Madde 32 - Umumi binalarla otel, i han  ve benzerlerinde ihtiyaca göre en az (10) tonluk su deposu

bulunacakt r.  Bu  gibi  binalarda  en  çok  25  ki i  için,  sinema  ve  tiyatrolarda  en  çok  50  ki i  için  1  kad n  ve  1
erkek helas  ile lüzumu kadar pisuvar ve lavabo yap lmas  gereklidir.

(Ek f kra:RG-2/9/1999-23804) Tüm umumi binalarda özürlüler için en az 1 kad n, 1 erkek olmak üzere
standard na uygun hela, pisuvar ve lavabo yap lmas  zorunludur.

Bodrumlar
Madde 33 - 1) Meyilli veya yol kenar nda set te kil eden parsellerde bu Yönetmeli in pencere, kl k ve

di er hükümlerine uygun olmak ve en az 2 oda ve 1 mutfa , taban dö eme üst seviyesi tabii zemine (0.50) m.
den çok gömülü olmamak art  ile binan n kot ald  seviyenin alt nda iskâna tahsis edilen bodrum kat
yap labilir.

2) Binalar n odunluk, kömürlük, kalorifer dairesi gibi mü temilat k mlar  bodrum katlarda tertiplenir.
Ancak zeminde su ç kmas  veya sert kaya olmas  halinde Belediyeden al nacak izin ile bu türlü mü temilat; arka
bahçelerde, yoldan görünmemek ve çat n en yüksek noktas  tabii zeminden itibaren (2.50) m. den yüksek
olmamak, esas binaya (3.00) m. den fazla yakla mamak art  ile yap labilir.

Bahçe Duvarlar
Madde 34 - 1) Bahçe duvarlar n yüksekli i, binalar n yol taraf ndan ve yoldan bina cephe hatt na kadar

(1.00) m. yi, gerisinde ise (1.50) m. yigeçemez. Bu duvarlar üzerine yüksekli i (1.00) m. yi a mayan ve görü ü
kapatmayan parmakl k yap labilir.

2) Fazla meyilli yerlerde uygulanacak ekli takdire belediye yetkilidir.
3) Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elçilik binalar , aç k hava sinemas  ve benzerleri gibi

özellik arzeden bina ve tesislerin bahçe duvarlar  ile sanayi bölgelerinde yap lacak bahçe ve çevre duvarlar  1.
kra hükmüne tabi de ildir.

antiye Binalar
Madde 35 - Lüzum ve ihtiyaca göre in aat n devam  süresinde kullan p y lmak üzere yap lacak antiye

binalar  bu Yönetmelikte belirlenen art ve ölçülere tabi de ildir. Ancak, antiye binalar  y lmad kça yap ya
kullanma izni verilemez.

Yap  Ruhsat leri



Madde 36 - Yeni in aat, ilave ve esasl  tadil i lerinde; yap  ruhsatiyesi almak için yap  sahipleri veya
kanuni vekillerince dilekçe ile yap lan müracaatlarda, dilekçeye eklenmesi gereken tapu (istisnai hallerde tapu
senedi yerine geçecek belge), plan, proje ve resimleri a da gösterilmi tir.

1) Tapu kay t örne i;
Ruhsat verme a amas nda tapu kay t örne i yerine geçen belgeler:
a - Tapu senedi,
b - Özel kanunlara göre tahsisi yap p henüz tapu siciline kaydedilmemi , ilgili kamu kurulu lar nca

verilmi  tahsis belgesi (14/6/1934 tarih 2510, 11/6/1945 tarih 4753, 22/3/1950 tarih 5618, 15/5/1959 tarih 7269,
20/7/1966 tarih 775, 2/7/1968 tarih 1051 say  Kanunlara göre, müstenit, yetkili di er makamlar taraf ndan
verilmi  belge,

c- Mülkiyete ait kesinle mi  mahkeme karar  ve bu mahkeme karar na d - Kesinle mi  kamula rma
kararlar ,

2) Mimari proje; a - 1/500 ölçekli umumi vaziyet plan ,
Binan n büyüklü üne göre A - 1 normuna s mayan projelerde;
b - 1/50 veya 1/100 ölçekli temel, bodrum ve kat planlar ,
c - 1/50 veya 1/100 ölçekli en az 2 tam kesit, d - 1/50 veya 1/100 ölçekli cephe resimleri,
(Projenin 1/100 ölçe inde haz rlanmas  halinde tatbikat projesi niteli inde olacakt r.)
3) Statik proje;
a - Çelik kaskas binalarda çelik yap  hesab , betonarme binalarda betonarme hesap ve 1/20, 1/50, 1/100

ölçekli resimleri,
b - Asma çat  binalar n çat  hesab  ve projesi,
c- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Tesisat, elektrik, plan, proje, resim ve hesaplar
Kamuya Ait Yap  ve Tesisler
Madde  37  - Kamu kurum ve kurulu lar nca yap lacak ve yapt lacak yap lara, imar planlar nda o

maksada tahsis edilmi  olmak, plan ve mevzuata ayk  olmamak üzere mimari, statik, tesisat ve her türlü
fenni mes`uliyetinin bu kamu kurum ve kurulu lar nca üstlenilmesi ve mülkiyetin belgelenmesi kayd
ile avan projeye göre ruhsat verilir.

Devletin güvenlik ve emniyeti ile Türk Silahl  Kuvvetlerinin harekat ve savunmas  bak ndan
gizlilik arzeden yap lara; ilgili idareden al nan imar durumuna, kat nizam , cephe hatt , in aat derinli i ve toplam
in aat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlar nca tasdik edildi i, statik ve tesisat sorumlulu unun
kurumlar na ait oldu unun ilgili idareye yaz  ile bildirildi i takdirde 36 nc  maddede say lan belgeler
aranmaks n yap  ruhsat  verilir.

Ancak, kamu kurulu lar nca yap lan veya yapt lacak olan enerji, sulama, tabii kaynaklar, ula rma ve
benzeri hizmetler ile ilgili tesisler ve bunlar n mü temilat  için ruhsat al nmas na gerek olmay p, yat mc  kamu
kurulu unca yaz  olarak ilgili idareye, in aata ba land n bildirilmesi yeterlidir.

Proje De iklikleri
Madde 38- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Yap  ruhsat  al nm  olan yeni in aat, ilave ve esasl  tadillerde,

sonradan de iklik yap lmas  istendi inde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir.
Bu de iklik yap n statik ve tesisat esaslar nda da de iklik yap lmas  gerektirdi i takdirde istenen

belgelerde de gerekli de iklik yap r.
Projenin üzerinde ayr ca tadilat projesi gerektirmeyen basit düzeltmeler, proje müellifinin

bilgisi dahilinde bütün nüshalarda yap larak, belediyece mühürlenip imzalan r.
lave ve tadilat projeleri 5 tak m olarak düzenlenerek 36 nc  maddedeki esaslara uygun olarak onaylan r.

Sanayi Yap lar



Madde 39- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Her türlü sanayi yap n in aat, ilave in aat ve esasl  tadilleri
varsa çevre düzeni plan na uygun olarak haz rlanan uygulama imar plan na yoksa arazinin konumu, jeolojik
yap , ekolojik de erleri ve benzeri kriterler göz önüne al narak haz rlanan mevzii imar plan na göre yap r.

Esasl  Tamirler
Madde 40 - Binan n plan  ve görünü üne, statik bünyesine tesir etmeyen esasl  tamirler ruhsata tabi olup;

bunlar için plan, proje resim ve hesap istenmez.
Adi Tamir
Madde 41 - Derz, iç ve d  s va, badana, boya, oluk, dere, do rama, dö eme ve tavan kaplamalar ,

elektrik, s hhi tesisat, korkuluk, paratoner,pergole ve benzerinin tamirleri ile bölme duvar , bahçe duvar , baca ve
saçak ve benzeri elemanlar n tamiri ve yoldan görünmeyen küçük ve basit kümes yap lmas  ruhsata tabi de ildir.

skele Kurulmas
Madde 42 - Cadde ve kald m üzerine iskele kurulmas n gerektiren hallerde ilgili idareye iskele

kurulmas  için yaz  ile müracaat edilmesi zorunludur ve yeterlidir.
BE NC  BÖLÜM

Belediye Mücavir Alan S rlar  D nda Plan  Bulunmayan Köy ve Mezralar n Yerle ik
Alanlar nda Uygulanacak Esaslar

Köy ve mezralar n yerle ik alan  ve civar n tespiti
Madde 43- (De ik madde ve ba :RG-2/9/1999-23804) Köy ve mezralar n yerle ik alan  ve

civar n tespiti, valiliklerce birisi harita mühendisi olmak üzere en az üç ki ilik bir komisyon taraf ndan 1:1000,
1:2000 veya 1:5000 ölçekli halihaz r haritalar veya kadastro paftalar  üzerine yap r, il idare kurulunca
onaylan r.

Ayn  köyün mülki s rlar  içinde kalmakla birlikte köy yerle ik alan  ile civar n d nda kalan
mezralarda mevcut köy ortak yap lar  yok ise yerle ik alan ve civar  tespiti yap lamaz.

Köy ortak yap lar n bulundu u mezralarda ise, yerle ik alan ve civar  tespiti, köy yerle ik alan ve
civar n tespiti ile ilgili usullere uyulmak ko uluyla yap r.

Köy ve mezralar ile civar n yerle ik alan tespiti bir defaya mahsus olmak üzere yap r, bu s rlar
geni letilemez ve geni letilmesine dönük olarak birle tirilemez.

Madde 44- (De ik:RG-2/9/1999-23804) fraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya
tapulama haritas nda bulunan ve kamu eline geçmi  bir yola cephesinin bulunmas artt r. Parselden terk
suretiyle yol olu turulamaz. Ç kmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez. fraz suretiyle ç kmaz sokak
olu turulamaz.

Madde 45- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Köy ve mezralar n yerle ik alanlar nda ve civar nda yap lacak
ifraz i lemlerinde parsel geni likleri (15.00) m.den, parsel derinlikleri de (20.00) m.den az olamaz. fraz suretiyle
en fazla be  adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yap lamaz.

Bina Cephe ve stikametleri
Madde 46 - Bina cephe ve istikametlerinin, köy ve mezralar n mevcut te ekkülü esas al narak tayin

ve tesbitine Köy htiyar Heyeti yetkilidir.
Kom u Mesafeleri
Madde  47  - Kom u mesafeleri, civar n yap  düzeni ve karakterine, yap lacak binalar n münferit konut

veya tar msal i letme birimi (ah r, samanl k, arabal k v.b.) olu una göre Köy htiyar Heyeti yetkilidir.
Kom u Mesafeleri
Madde  47  - Kom u mesafeleri, civar n yap  düzeni ve karakterine, yap lacak binalar n münferit konut

veya tar msal i letme birimi (ah r, samanl k, arabal k v.b.) olu una göre Köy htiyar Heyeti taraf ndan takdir ve
tayin olunur.

Binalara kot verilmesi
Madde 48 - Binalara parselin yüz ald  yolun;



1) Bordür ta  konulmu  ise, binan n ön cephe hatt  ortas  hizas ndaki bordür ta  üst seviyesinden,
2) Yol kaplamas  yap lm , bordür ta  konulmam  ise, bina ön cephe hatt  ortas  hizas ndaki yol

kaplamas n en üst seviyesinden,
3) Yol kaplamas  yap lmam , bordür ta  konulmam  ise, yolun halihaz r ba lang ç ve biti  noktalar

aras nda geçirilecek bir k rm  hatta göre bina ön cephe ortas  hizas ndan, kot verilir.
Yap artlar
Madde 49 - Parsel büyüklükleri hakk ndaki hükümlere uymayan parsellerde, uygun hale getirilmedikçe

yeni yap  ve ilave yap  yap lmas na izin verilmez.
Madde 50- (De ik:RG-2/9/1999-23804) fraz edilmedikçe bir parsel üzerine köy nüfusuna kay tl  ve

köyde sürekli oturanlarca yap lacak konut, tar msal ve hayvanc k amaçl  yap lar ve bunlar n lüzumlu
mü temilat binalar  d nda birden fazla yap  yap lamaz. Ancak, bir yap da birden fazla ba ms z bölüm
yap labilir.

Madde 51- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Köy ve mezralar n yerle ik alanlar nda ve civar nda bir
parselde köy nüfusuna kay tl  ve köyde sürekli oturanlarca yap lacak tar msal ve hayvanc k amaçl  yap lar n ve
konut yap lar n mü temilat dahil taban alan  kat say  %40  geçemez.

Madde  52  - Köy ve mezralar n yerle ik alanlar nda 2 kat (6.50) m. den fazla katl  bina yap lamaz.
Meyilden dolay  birden fazla kat kazan lamaz.

Zemin dö emesi üstü tabii zemine (0.50) m. den fazla gömülü olan hacimler ikamete tahsis edilemez.
Madde 53 - Çat  yap lmas  halinde kiremit kaplamal  çat lar n % 33 meyille yap lmas  ve civar n

karakterine uyulmas  laz md r. Saçaklar (1.20) m. yia mayacak ekilde lüzumu kadar geni likte yap labilir.
Madde 54 - Parsel d na ta an ç kma yap lamaz. Ç kmalar, biti ik veya blok nizam nda kom u s na

(2.00) m. den fazla yakla amaz. Saçaklar, (0.20) m. yi geçmeyen ç nt lar, bina içine dahil edilmemek art  ile
kma say lmaz.

Madde 55 - Her müstakil ev veya dairede en az;
1 oturma odas
1 yatak odas
1 mutfak veya yemek pi irme yeri
1 banyo veya y kanma yeri
1 hela bulunacakt r.
Madde 56 - Genel olarak konut, otel, i han , büro, ma aza, dükkan ve benzeri, içerisinde insan oturan,

yat lan veya çal lan binalar n taban dö eme kaplamas  üzerinden tavan kaplamas  alt na kadar olan
yükseklikleri (2.40) m. den, dü ün ve oyun salonlar , kahvehane ve benzeri gibi halk n toplu olarak uzun süre
içinde kald  mahallerin yükseklikleri ise ( 3.50) m. den az olamaz.

Yap  Ruhsat leri
Madde 57- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Köy ve mezralar n yerle ik alanlar nda ve civar nda sadece

köy nüfusuna kay tl  ve köyde sürekli oturanlarca yap lacak konut, tar m ve hayvanc k amaçl  yap lar ile
mü temilat binalar  yap  ruhsat  ve yap  kullanma iznine tabi de ildir. Ancak, yap  projelerinin fen ve sa k
kurallar na uygun oldu una dair valilik görü ü al nmas ndan sonra, muhtarl kça izin verilmesi ve bu izne uygun
olarak yap n yap lmas artt r.

a edilen yap n fen ve sa k kurallar na uygunlu u mar Kanununun 30 uncu maddesine göre
valiliklerce belirlenir.

Valilikler, talep halinde köy yerle ik alanlar nda yap lacak yap lar için, yörenin geleneksel, kültürel ve
mimari özelliklerine uygun olarak üretilmi  projeleri temin edebilirler.

Madde 58- (De ik:RG-2/9/1999-23804) 57 nci maddede say lanlar d nda kalan yap lar ile köy
nüfusuna kay tl  olmayan, köyde sürekli oturmayanlar ve köy nüfusuna kay tl  olmakla birlikte köyde sürekli
oturmayanlar taraf ndan yap lacak tüm yap lar, yap  ruhsat  ve yap  kullanma iznine tabidir. Yap  ruhsat  ve yap



kullanma izni valiliklerce düzenlenir. Bu kapsamda kalan yap larda ruhsat, proje, fenni mesuliyet ve sürveyanl k
hizmetleri hakk nda 3030 say  Kanun Kapsam nda Kalan Belediyeler Tip mar Yönetmeli inde De iklik
Yap lmas na Dair Yönetmeli in ilgili hükümlerine uyulur.

Madde 59- (De ik:RG-2/9/1999-23804) mar mevzuat na ayk  yap lar hakk nda 3/5/1985 tarihli ve
3194 say mar Kanunu hükümleri uygulan r.

Bina Projeleri
Madde 60- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Yeni ve ilave in aatlarla esasl  tamirler için ilgili valiliklere

yap lacak müracaatlarda, dilekçelere eklenmesi gereken projeler ve yap lacak i lemler hakk nda bu
Yönetmeli in 36, 38 ve 40 nc  maddeleri hükümleri uygulan r.

Madde 61 - Bu bölümde bulunmayan hususlarda bu Yönetmeli in Dördüncü Bölümündeki hükümler
geçerlidir.

ALTINCI BÖLÜM
Belediye ve Mücavir Alan S rlar çinde ve D ndaki Yerle me Alan  D nda Kalan ( skân D )

Alanlarda Uygulanacak Esaslar
fraz ve Tevhid leri:

Madde 62- (De ik:RG-2/9/1999-23804) Üst ölçek plan  bulunmayan iskan d  alanlarda yap lacak
ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel (5000) m2 den küçük olamaz. Bu parsellerin tapu kadastro veya
tapulama haritas nda bulunan kamu eline geçmi  bir yola, yap lan ifrazdan sonra en az (25.00) m. cephesi
bulunmas  zorunludur. Parselden terk suretiyle yol olu turulamaz. Yeni yerle me alan  olu turma amaçl  ifraz

lemi yap lamaz.
(Ek f kra:RG-30/6/2001-24448) 2510 say skan Kanunu uyar nca haz rlanan Tar msal skan Projeleri

kapsam nda yap la ma amac  ta mayan tar msal amaçl  ifrazlarda, yola cephe ko ulu aranmaz.
Tevhid i lemlerinde (5000) m2 asgari büyüklük art  aranmaz.
Yap artlar
Madde  63  - (De ik:RG-2/9/1999-23804) Üst ölçek plan  bulunmayan iskan d  alanlarda bulunan

parsellerde; in aat alan  katsay  %5 den fazla olmamak, yap  in aat alanlar  toplam  hiçbir ko ulda (250)
m2 yi geçmemek, saçak seviyelerinin tabii zeminden yüksekli i (6.50) m.yi ve 2 kat  a mamak, yola ve parsel

rlar na (5.00) m.den fazla yakla mamak art  ile bir ailenin oturmas na mahsus ba  ve sayfiye evleri, k r
kahvesi, lokanta ve bu tesislerin mü temilat binalar  yap labilir.

(De ik:RG-2/9/1999-23804) Bu alanlarda tar msal üretimi korumak amac  ile üretimden pazarlamaya
kadar tüm faaliyetleri içeren entegre tesis niteli inde olmamak kayd yla, konutla birlikte veya ayr  yap lan
mand ra, kümes, ah r, a l, su ve yem depolar , hububat depolar , gübre ve silaj çukurlar ,ar haneler, bal k üretim
tesisleri ve un de irmenleri gibi konut d  yap lar, mahreç ald  yola (10.00) m.den, parsel hudutlar na (5.00)
m.den fazla yakla mamak, parselde bulunan bütün yap lara ait in aat alan  katsay  %40  ve yap  yüksekli i
(6.50) m.yi ve 2 kat  a mamak art  ile yap labilir. Bu yap lar n birinci f kra ko ullar na uyulmak üzere yap lacak
konutla birlikte yap  halinde de in aat alan  katsay  (0.40)  geçemez.

Beton temel ve çelik çat  ser’alar yap  yakla ma mesafelerine uyulmak art  ile in aat alan  katsay na
tabi de ildir.

Beton temel ve çelik çat  d ndaki basit örtü mahiyetindeki ser`alar ise yukar da belirtilen çekme
mesafeleri ve in aat alan  kat say na tabi de ildir.

(De ik:RG-2/9/1999-23804) Ayr ca bu tesisler hakk nda Tar m ve Köyi leri Bakanl  ve di er ilgili
kurum ve kurulu lar n ta ra te kilatlar n uygun görü ünün al nmas  ve ba ka bir amaçla kullan lmayaca
hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikçe tasdikli yaz  taahhütte bulunulmas  gerekmektedir.

Bu maddede an lan yap lar ilgili Bakanl k ve kurulu larca haz rlanm  bulunan 1/50 veya 1/100 ölçekli tip
projeler üzerinden yap labilir.



Madde 64- (De ik:RG-30/6/2001-24448) skan d  alanlarda yap  ruhsat  ve yap  kullanma izni,
yap n niteli ine göre "3030 say  Kanun Kapsam  D nda Kalan Belediyeler Tip mar Yönetmeli inin" Yap
Ruhsat leri ba kl  bölümünde yer alan hükümlere uygun olarak ilgili idarece verilir.

Ayr ca, bu bölümde bulunmayan yap la maya ili kin hususlarda bu Yönetmeli in Dördüncü Bölüm
hükümlerine uyulur.

YED NC  BÖLÜM
Yürürlük ve Yürütme

Madde 65 - Bu Yönetmelik 3194 say mar Kanunu ile birlikte yürürlü e girer.
Madde 66 - Bu Yönetmelik hükümlerini Bay nd rl k ve skân Bakan  yürütür.

-----------------------

(1)    : Bu Yönetmeli in "Belediye ve Mücavir Alan S rlar çinde ve D nda Plan  Bulunmayan
Alanlarda Uygulanacak mar Yönetmeli i" olan ismi 30/6/2001 tarihli ve 24448 say  Resmi Gazete'de
yay mlanan de iklik yönetmeli i ile metne i lendi i biçimde de tirilmi tir.

(2)    : "Yerle me Alanlar  ile lgili Genel Esaslar" olan 3. Bölüm ba  2/9/1999 tarihli ve 23804 say
Resmi Gazete'de yay mlanan de iklik yönetmeli i ile metne i lendi i biçimde de tirilmi tir.


