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YONETMELIK

Erzurum Biiyiiksehir Belediyesinden:
ERZURUM BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
Baslangi¢c Hiikiimleri

Amag

MADDE 1- (1) Bu Yonetmeligin amaci; Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar igerisinde plan, fen, saglik
ve sirdiiriilebilir ¢evre sartlarma uygun yap1 ve yapilasma ile projelendirmeye ve denetime iliskin usul ve esaslari
belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik, uygulama imar plani bulunan alanlar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Imar Kanunu, 1 sayih Cumhurbaskanligi
Teskilat1 Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin altinci kisminin dordiincti boliim hiikiimleri ile 3/7/2017 tarihli
ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 69 uncu maddesi hiikiimlerine
dayanilarak hazirlanmustir.

Tammlar

MADDE 4- (1) Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 {incii maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin
yani sira bu Yonetmelikte gegen;

a) Asansor tescil belgesi: Ilgili idare tarafindan yap1 kullanma izin belgesi ncesi diizenlenen ve asansériin
kayit altina alindigin1 gosteren belgeyi,

b) Kanal kotu tutanagi: Pis su ve temiz su tesisatinin sehir sebeke suyu ve kanalizasyon ile baglantisinin nasil
kurulacagim belirten, ESKI tarafindan onaylanmis proje veya raporu,

ifade eder.
IKINCI BOLUM
Genel ilkeler
Genel ilkeler
MADDE 5- (1) Genel ilkelere yonelik olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesine uyulur.
UCUNCU BOLUM
Arsalara lliskin Hiikiimler
Parsel bityiikliikleri

MADDE 6- (1) imar planinda gosterilen cesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farkli hiikiimler yoksa
yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari dlgiileri; arazi meyili, yol durumu, mevcut yapilar ve benzeri
mevkii 6zellikleri ile bu parsellerde yapilmasi miimkiin olan yapilarin Slgiileri ve yoresel ihtiyaglar1 da gdz oniinde
tutularak tespit olunur. Bu tespit sirasinda ikinci, tiglincii ve dordiincii fikralarda belirtilen sartlar ihlal edilemez.

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) metreden,

az olamaz.

2) 9 kata kadar (9 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:

Bitigik nizamda: (9.00) metreden,

Blok baglarinda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahc¢e mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

az olamaz.

3) 10 veya daha fazla kath ingaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: (12.00) metreden,

Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (12.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplami + (12.00) metreden,

az olamaz.

b) Yalniz 1 katli diikkan yapilacak ticaret ve kiigiik sanayi bolgelerinde:

1) Bitigik nizamda: (5.00) metreden,



2) Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (5.00) metreden,

3) Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (5.00) metreden,

az olamaz.

¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

¢) Akaryakit istasyonlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

d) Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

¢) Bu fikradaki olgiilerin tespitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine, o yol
i¢in tayin edilmis 6n bahg¢e mesafesi alinir.

(3) Parsel derinlikleri:

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden,

az olamaz.

b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 kath diikkan yapilmasi halinde):

1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (5.00) metreden,

az olamaz.

¢) Kiigiik sanayi bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (6.00) metreden,

az olamaz.

¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

d) Akaryakit istasyonlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

¢) Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

(4) Parsel alanlar1, konut dis1 kentsel ¢aligsmalari alanlarinda 2000 m?’den az olamaz.

(5) Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yap1 ruhsati diizenlenemez.

ifraz ve tevhit

MADDE 7- (1) Parselasyon plan1 bulunan yerlerde, daha sonra plan degisikligi veya revizyonu yapilmasi
halinde bu planlar ile belirlenen; umumi hizmet alanina isabet eden taginmazlar ile imar istikameti 6niinde kalan
donat alanlari, kamu eline gegmeden tevhit ve ifraz yapilamaz.

(2) Bir imar adasinda, mevzuatina uygun binalar dikkate alinarak ve yeni insa edilecek binalarin sematik
konumu cizilerek ada bazinda etiit yapilip, ada i¢indeki parsel dagilimmin yapilarm estetigi ve sokak siluetini
bozmayacak sekilde oldugu ortaya konulmadan, ifraz ve tevhit islemi yapilamaz.

(3) Mevcut haliyle yapilasmaya elverigli olmayan parsellere iligskin olarak, ilgili idarenin teblig tarihinden
itibaren 3 ay igerisinde parsellerin maliklerinin kendi aralarinda anlagamamasi halinde resen tevhit ve ifraz yoluyla
islem yapmaya ilgili idare yetkilidir.

(4) Tmar plami ile mahreg aldig1 yolu kapanan ve imar adas1 ortasinda kalan, yola cephesi bulunmayan parseller
ifraz edilemez.

(5) Imar plam ile kapanan yollarda kalan, yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe saglayacak
sekilde arazi diizenlemesi yapilmadan kapanan yollar, ifraz ve tevhide konu edilemez veya ayri bir parsel olarak
degerlendirilemez.

(6) Taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik mahzurlart olan veya
bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya onaylanmig
raporlara gore yap1 yapilmasi yasaklanan alanlar ifraz edilemez, bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesisler harici
yap1 yapilamaz. Ancak;

a) Sadece bir kism1 yapilagsmaya yasaklanan alanda kalan parsellerin yapilagmaya uygun kisimlari,

b) Bu fikradaki nedenlerle agaglandirilacak alan olarak gdsterilen alanlarda kalan parsellerin yasaklamaya tabi
olmayan kisimlari,

¢) Imar planlarinda 6zel miilkiyet iginde kalip tarim yapilacak alanlarin yasaklamaya tabi olmayan kistmlari 1
Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin goriisii alarak,

ifraz edilebilir.

(7) Kademe hatt1 belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ifraz ve tevhit zorunlu degildir.
Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri kademe hattt dikkate alinarak
gergeklestirilir.

(8) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin yapilmasi i¢in gereken kamulastirmalar yiiziinden bu hizmet ve tesisler
i¢in lizumlu pargalara ayrilmasini saglamak iizere yapilacak ifrazlar bu Yo6netmelikteki ifraz sartlarma tabi degildir.

(9) Ayni yap1 nizami ve kullanim kararma sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar planinda;
tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar alani, tevhit dncesi parsellerin ayr1 ayri hesaplanan taban



alanlar1 ve katlar alanlar1 toplamin1 gegemez. Plan lizerinde 6l¢iisii belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin tevhidi
halinde, tevhit 6ncesi parsellerin blok 6lgiisii ile belirlenmis ingaat alani haklar1 toplami agilamaz.

(10) Yapi1 nizami veya kullanim karari birbirinden farkli parseller ve farkli yollardan cephe alan ara parseller
ile imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.

(11) Imar adasindaki ayn1 veya farkli yap1 nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin kullanilabilmesi
amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her bir parsel sinirt korunmak ve bu sinirlara gére planda
verilen yapilagsma kosullari ayrt ayri uygulanmak kaydiyla, tevhit kosulu olan kot ve cephe sinirlamalarina
bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plani idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine serh
disiilerek acik veya tamamen gomiilii olmak ve dilatasyonla ayrilmak kaydiyla kapali, ortak otopark uygulamasi
yapilabilir.

(12) Ayni yoldan cephe alan ve aralarinda 3.50 metre ve daha fazla kot farki bulunan imar parsellerinin tevhidi
halinde parsellerin bitistigi sinirda bu Yonetmelige gore kademe yapilmasi ve kat adedinin ve bina yiiksekliginin, her
kademenin kendi i¢inde degerlendirilmesi zorunludur.

(13) Maliklerinin talebi iizerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamay1 kolaylastirmak ve birbirleri ile olan
sinirlarmin  diizeltilmesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi degistirilmemek kaydiyla, bu
Yonetmelikte bahsedilen asgari ifraz sartlart aranmaz.

(14) Uygulama imar plani ile farkl: kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde
tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin kesistigi sinirda plan kararina
uygun kademe yapilir.

Parsele iliskin hiikiimler

MADDE 8- (1) Parselasyon planmna gére miistakil yapr yapilmasma miisait tapuya tescilli imar parseli
olusmasi ve miilkiyet degisikligi olmamasi halinde; yapilagma i¢in parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil sarti
beklenmez.

(2) Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalar mevzuat hiikiimlerine gére yap1 yapilmasina
miisait hale getirilinceye kadar veya bu miimkiin olmadig1 takdirde kamulastirilincaya kadar, bu parsellerdeki
mevzuatina uygun yapilmis mevcut yapilarin oldugu gibi kullanilmasina, tadilatina veya imar planina aykirt olmamak
kaydiyla iglev degisikligine izin verilir.

(3) Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan parcast plan ve bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére yap1 yapilmasina miisait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi
kullanilmaya devam olunur.

(4) Komsu parsellerin mevzuatia uygun olarak yapilagmis olmas: nedeni ile miistakil kalan ve asgari parsel
biiyiikliiklerine uymayan parsellere; fen, sanat ve saglik kurallari ile bu Yonetmeligin diger hiikiimlerine uygun yapi
yapilmasina izin verilir.

(5) Imar planinda yap1 nizamu belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanr.

DORDUNCU BOLUM
Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler

Yol genisliklerine gore bina kat adetleri

MADDE 9- (1) 1/10/2017 tarihinden &nceki mevcut uygulama imar planlarinda kat adetleri veya bina
yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde;

a) Bina yiikseklikleri, 28 inci maddede katin bulundugu konuma gore ayrt ayri belirtilmis olan azami kat
yiiksekliklerinin agagida belirtilen kat adetleri ile carpimi ile bulunan toplam yiiksekligi asmamak iizere belirlenir:

imar Planma Gire En Cok Kat Adedi
¥ ol Genislifi (metre) {Bodrum Harig)
Yol Gemislifi 2700
TO0 = Yol G, = T
100 = Yol Go= 12,00
1200 Yol GE1S.00
1500 = Yol G 2000
20000 = Yol G 2500
2500 = ¥al (3.= 35,00
3500 = Yol G2 50.00
S0.00 = ol Genislig 18

b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol genislikleri, parselin 6n cephesinde yer alan yolun planda belirtilen
genisligi veya planda belirtilmemis ise n bahge, yesil alan, refiij, meydan, otopark, demiryolu, su kanal1 gibi unsurlar1
icermeyen yolun genisligi esas almnir.

c¢) Kat adetleri, binanin kot aldig1 noktaya gore hesaplanir. Ancak artan kat yiiksekliginden faydalanilmak
suretiyle binanmn higbir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat sayisi artirilamaz. Imar planlarinda gosterilen bina
yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde bu esaslar ile
binanin kot aldig1 noktaya en fazla 1.2 metre eklenmek suretiyle belirlenen su basman kotu dikkate alinir.



Binalara kot verilmesine iliskin esaslar

MADDE 10- (1) imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamas1 halinde yoldan kotlandirma esastir.

(2) Kot alian noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinir.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, arazi yapisina ve yollara uyumlu kotlandirma yapmak
i¢in ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planina gore her bina i¢in kendisine yakin yoldan veya tabii
zeminden kotlandirma yapilir.

(4) Viyadiik, koprii gibi parsele giris ¢ikis yapilamayan yerlerden, parklardan ve parsele bitisik olmayan
yollardan binalara kot verilemez.

(5) Tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme islemlerinde ada bazinda degerlendirme yapilir.

(6) Yol kenarinda en az 1.50 metre yiikseklik ile baglayarak set teskil eden parsellerde kot; ilgili idarenin imar
birimince yap1 adasinin tamaminin, civarin karakterine ve siliiete etkisine gore etiit edilerek ve set lizerindeki kotlar
dikkate alinarak bu madde hiikiimleri gergevesinde belirlenir.

Yoldan kotlandirma

MADDE 11- (1) Binalara parselin kot aldig1 yol cephesinin bina kdseleri hizasindaki en yiiksek tretuvar
seviyesinden kot verilir.

(2) Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre {istii olarak kabul edilir.

(3) Kotlandirma yapilmasi i¢in yolun yapiminin tamamlanmis olmasi veya yol projesinin onaylanarak kirmizi
kot ¢alismasinin yapilmasi zorunludur.

(4) Heniiz olugsmamus yollarda kot talebi halinde bordiir/tretuvar iist seviyesi, ilgili idare tarafindan 10 is giini
icerisinde hazirlanacak projeye gore belirlenir.

(5) Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolay1 zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gére en fazla 3.50
metre ylikseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi hizasindaki en diisiik
bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot aldig1 noktaya gore
olmasi gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak {ist katlarda da yapulir.

(6) Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden asagi olamaz. Son kademenin 4.50
metreden az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina yiiksekligi imar
plant ile belirlenen sagak seviyesini gecemez.

(7) Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan diisiik olan parsellerin arka kdse noktalariin en diisiik yol kotundan
3.50 metreden daha fazla kot farki olmasi durumunda bina derinligi boyunca besinci ve altinci fikralardaki
kademelendirme esaslarina gore kademelendirilir.

(8) ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma, iki parselin birlestigi noktadaki kaldirim iist kotundan yapilir.

(9) % 20°den fazla egime sahip yollarda; bitigik veya blok nizam uygulanacak yerlerde bina cepheleri toplami
12.00 metreden diisiik olan ara parsellerde bina kotlar1, bina kose hizalarindaki en yiiksek yol kotundan verilir.

(10) 40.00 metre ve altinda olan bina cephe ve derinliklerinde, talep edilmesi halinde; bu maddedeki
hiikiimlere gére yapilmasi gerekli olan kademe sayis1 kadar bina iist katlarinda, binanin kademe yapilmasi gerekli olan
cephelerinden her bir kademe i¢in bir alt kata gore en az 3.00 metre geriye ¢ekilmek suretiyle de kademe uygulamasi
yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirma

MADDE 12- (1) Arazinin meyilli olmast durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve 6n bahge
mesafesi 10.00 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahge mesafesi 12.00 metre
veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

(2) Bina kdse kotlarinin aritmetik ortalamasinin yola gore 3.00 metreden yiiksek olmasi durumunda, tabii
zemin kotu, ilgili idarenin imar birimince yap1 adasimin tamaminin bu madde hiikiimleri gergevesinde etiit edilmesi ile
belirlenir.

(3) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, {izerinde birden fazla yap1 yapilmasi miimkiin olan
parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran 3.00 metreden
yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar birimince yap1 adasinin tamaminin kotlandirmaya iligkin
hiikiimleri ¢ergevesinde etiidii ve bunun ilgili idare enciimenince kabulii ile yapilir.

(4) Tabii zeminden kotlandirmada, = 0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur.

Kose bas1 parsellerde kotlandirma

MADDE 13- (1) Kose basi parsellerde;

a) Parselin cephe aldig1 yollardan yiiksek olanina gore kot verilir.

b) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve derinlikleri
boyunca kademelendirme yapilarak diisiik kottaki yol i¢in belirlenen bina yiiksekliklerine uyulur.

iki yola bakan ara parsellerde kotlandirma

MADDE 14- (1) Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot farki bulunmas: halinde diigiik kottaki yol ve
yiiksek kottaki yolun siluetleri agisindan ilgili idaresince degerlendirilerek kotlandirma yapilir.

(2) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve derinlikleri
boyunca kademelendirme yapilir.



Bahce tesviyelerine iliskin esaslar

MADDE 15- (1) Tabii zemin veya tabii zemin kotuna gére diizenlenmis tesviye zemin higbir sekilde bagimsiz
bolim olusturmak maksadiyla hafredilemez.

(2) Yol cephelerinin otopark olarak diizenlenmesi halinde otopark alanlar1 yol kotuna gére tesviye edilir.

(3) On, yan ve arka bahgeler ile kademelerin, birbiri ile veya yol ile baglantisim saglayacak merdiven veya
rampa diizenlenir.

(4) Bahge tesviyelerinde olusacak kademelerde gevre binalarin, parseldeki binanin ve bahgelerdeki yasam
alanlarinin giivenligini saglayacak sekilde, teraslama, istinat duvari ve benzeri uygulamalar miihendislik esaslarina
gore projelendirilerek yapilir.

(5) Bir parselde birden fazla yapmin bulundugu veya birden fazla parselin biitiinlesik olarak projelendirildigi
durumlarda, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar, 6n cephe, arka cephe ve yan cephelerin tesviye
hiikkiimleri esas alinarak otopark giris ¢ikiglarii saglamak sartiyla kendi igerisinde kademelendirilerek tesviye
edilebilir.

(6) Bahge tesviyelerinde engelliler igin erisilebilirlik standartlarina uygun diizenlemelerin yapilmasi
zorunludur.

(7) Bahge girisinden bina girisine kadarki giizergahta yer alan egimlerin %5’ten fazla olmas: durumunda
oncelikle 30 uncu maddede yer alan 6l¢ii ve 6zelliklerde rampa diizenlenir. Rampa yapilmasimm miimkiin olmadig:
durumlarda erisilebilirlik mevzuat ve standartlarina uygun diger tedbirler alinr.

(8) Parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, arazi tanzim sekli; plan notlar1 ve bu maddedeki tesviyelerle
ilgili hitkiimler dogrultusunda ilgili idare imar birimince tespit edilir.

On bahgelerin tesviyesi

MADDE 16- (1) Yoldan kot alan parsellerde;

a) % 15’ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel siniri ile bina cephesi
arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore kaldirim seviyesinde tesviye edilir.

b) % 15'ten fazla egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan
kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok 0.15 metre kot farki olmak iizere tesviye edilir.

(2) Bina yol cephe hatlari ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla % 2 meyil verilerek tesviye
edilir.

(3) Kose basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hatt1 boyunca, komsu parsel sinirina kadar yaya kaldirimi
egimince tesviye edilir.

(4) Otopark giris rampasi; istinat duvari, korkuluk ve benzeri gerekli giivenlik tedbirleri almarak, rampanin
baslangi¢ ve bitig boliimlerindeki 2.00 metrelik kisminda %20 egimi gegmemek kaydiyla parsel smirindan itibaren
bagslatilabilir.

(5) Otopark rampalar1 6n bahge boyunca yola paralel yapilamaz.

Yan bahgelerin tesviyesi

MADDE 17- (1) Arka bahge tesviye kotunun £0.00 kotundan diisiik oldugu durumlarda; yan bahgelerde, 6n
ve arka bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve higbir bicimde arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek
kosuluyla tesviye yapilabilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

(2) Arka bahge tesviye kotunun +£0.00 kotundan yiiksek oldugu durumlarda; yan bahgelerde, 6n ve arka
bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve higbir bigimde +0.00 kotunun altina inilmemek kosuluyla tesviye
edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

Arka bahgelerin tesviyesi

MADDE 18- (1) Tabii zemini =0.00 kotunun iistiindeki arka bahg¢e zemininin bu kota kadar kazilmasi esastir.
Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka siirindaki ortalama tabii zeminin +2.00 kotundan yukarida olmasi
halinde, gerekli 6nlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren 3.00 metrelik seridin tesviyesi ile yetinilir.

(2) Tabii zemin kotu +0.00 kotunun altinda kalan arka bahgelerde bina koselerinden en diisiik kottakinin
seviyesine kadar kazi1 yapilabilir. Parselin en diisiik arka kose noktasi ile binanin en diisiik arka kdse noktasi arasindaki
kot farkinin 1.00 metreden fazla olmasi durumunda, bina arka cephesinden 3.00 metreden itibaren kademelendirme
yapilabilir.

(3) Arka bahgelerde 2.00 metreden fazla olmamak ve (£0.00) kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir

(4) Yoldan kotlandirilan parsellerde, arka bahg¢e ve bodrum katlarda bina otoparkinin yapilmasinin miimkiin
goriildiigii hallerde, bu otoparka giris temin etmek iizere yan bahgelerin gerekli istinat duvarlar1 ve korkuluklar
yapilarak giivenlik tedbirleri alinmak ve kazi halinde agiga ¢ikabilecek bodrum katlar iskan edilmemek sarti ile
tesviyesi miimkiindiir.

Parsel kullamim fonksiyonlarina goére yapilasma kosullar:

MADDE 19- (1) Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullarina iliskin olarak Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 19 uncu maddesi uygulanir.

Taban alam

MADDE 20- (1) Taban alamna iliskin olarak Planli Alanlar imar Y6netmeliginin 20 nci maddesi uygulamr.



Katlar alam

MADDE 21- (1) Katlar alani; bodrum kat, asma kat, cat1 arasi piyesi ve acik/kapali ¢ikmalar dahil,
kullanilabilen biitin katlarin, katlar alanma dahil edilmeyen alanlar1 ¢iktiktan sonraki alanlari toplamidir.
Kullanilabilen alanlar deyiminden; konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi oturmaya, caligmaya, eglenmeye,
dinlenmeye veya ibadet etmeye ayrilan alanlar anlagilir.

(2) Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; 22 nci madde uyarinca emsal hesabina konu edilmeyen
alanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarin hicbir cephesi kazi1 ve tesviye yapilarak agiga ¢ikarilamaz.

(3) Emsal hesabma dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planindaki veya bu Yonetmelikle
belirlenen emsal degerini agacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez, miistakil bagimsiz boliim haline
doniistiiriilemez ve kat miilkiyeti tesis edilemez.

(4) Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu Yonetmelikle
belirlenen; taban alani kat sayist ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.

Katlar alan1 hesabina dihil edilmeyen kullanimlar

MADDE 22- (1) Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde;

a) Katlar alan1 ve % 30 hesabina dahil olmayan alanlar;

1) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirlige konulan Binalarin Yangimdan
Korunmasi Hakkinda Yd&netmelik hiikiimleri geregince yapilmasi zorunlu olan, korunumlu yada korunumsuz normal
merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari 6lgiilerdeki alan ile yangin giivenlik holiiniin 6
m?’si,

2) Son katin tizerindeki herhangi bir kullanima konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras catilar,

3) Yapinin ihtiyaci i¢in bahg¢ede yapilan agik otoparklar,

4) Konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlar1 gibi 6zellik arz eden umumi yapilarda diizenlenmesi zorunlu
olan bosluklar,

5) Alisveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarmin her katta asgari 6l¢iilerdeki alan,

6) Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana
tastyict sistemleri ile biitiinlesik olmayan, bahge alaninin %20’sini gegmeyen pergola ve siis havuzu,

7) Cevre diizenlemesi ve giivenligi i¢in yapilan bahge ve istinat duvari,

8) Giris sagaklar1 (markizler),

b) Bodrum katlarda yapildig: takdirde, katlar alan1 ve % 30 hesabina dahil olmayan alanlar;

1) Zorunlu otopark alanlari,

2) Sigmnak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su
depolari, jeneratdr ve enerji odasi, komiirliiklerin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen
asgari alanlari,

3) Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilatin konutlarda 150 m?’si, konut dis1 yapilarda 300 m?’si,

4) Biitiin cepheleri gdmiilii olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlart ve (c) bendinde
belirtilen tamamen gomiilii ortak alanlar,

5) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlarmin ve ¢ocuk bakim iinitelerinin toplam
100 m?’si,

¢) % 30 hesabi dahilinde, katlar alan1 harici olan alanlar;

1) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahceler,

2) 6 m*’yi gegmeyen kontrol veya bekgi kuliibeleri,

3) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bolim
olusturmayan, bagimsiz béliim net alaninin %50’sini gegmeyen depo amagh eklentiler,

4) Asgari Olgiilerdeki; asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢op ve atik ayristirma bacalari, hava bacalar1 ve saftlarin
subasman seviyesinin iistiindeki kisimlari,

5) Binaya ait yagmur suyu toplama havuzu, evsel atik ve geri doniisiim hazneleri,

6) Akaryakit pompalari ve tastyicilart hari¢ olmak iizere kanopiler ve arkatlar,

7) Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi agik
oturma yerleri,

8) Bu Yonetmelik uyarinca yapilmasi zorunlu olan her bir kapici dairelerinin toplam briit 120 m?’si,

9) Atrium ve galeri bosluklari,

10) Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilat,

11) Kapal1 otopark alanlari,

12) Bina i¢in gerekli minimum siginak alani,

13) Yap1 yiiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kati olusturulmasi zorunlu
binalarda sadece tesisat i¢in olusturulan tesisat katlari,

14) Bina veya tesise ait olan 1sitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma sistemleri ve enerji
verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, trafolar,



jenerator, 1s1 merkezi, enerji odasi, komiirliik, esanjor ve hidrofor béliimleri,

15) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile kismen agiga ¢itkan bodrum katlarda yer
alan, tek bagina bagimsiz boliim olusturmayan, bir bagimsiz boliimiin eklentisi veya pargasi olmayan, ticari amag
icermeyen, sadece binada oturanlarin kullanimina yonelik, toplamda emsal hesabina konu alanin % 5’ini ve 1000
m?’yi gegmeyen ortak alan niteligindeki yonetim ve toplant1 odalart ile spor ve sosyal mekanlar,

16) Bagimsiz boliim net alaninin %20’sini gegmemek kaydiyla, balkonlarin 1.5 metre genisligindeki kisimlari
ve agik ¢ikma sartlarini tagiyan kisimlari,

17) Kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapalt merdiven evi, agik havuzlar, kameriye, sundurma,

18) Mimari projesinde belirtilen ortak kullanim alanlari,

19) Aligveris merkezlerinde ve 40’tan fazla bagimsiz boliimii bulunan binalarin normal katlarinda, binanin
ortak merdiveni ile baglantili, digaridan erigimi bulunmayan, toplamda 50 m?’yi ge¢meyen, ticari kullanima konu
edilemeyen, ortak alan niteliginde kiitiiphane odast,

20) Tastyici sistemi kesme tag yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil 3 kat1 gegcmeyen geleneksel mimari
6geler barindiran binalarda, tasarim geregi tastyict yigma tas i¢ duvarlarin genisligi 12.50 cm’den fazla olan kisimlari,
tastyict yigma tas dis duvarlarin genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlari, bu yapilarin statik tasarim geregi diisey
tastyicilar da bulunabilen ve bagimsiz bolim net alaninin %20’sini gegmeyen balkonlari, bu yapilarin geleneksel
mimari 6gesi olan; bahge ile irtibati olup gerektiginde basamak ile ¢ikilan, binanin girisi ile beraber ya da ¢ikma veya
balkon altinda yer alabilen, diisey tasiyicilar ile desteklenen list Ortiiye sahip olabilen taglik, dis sofa veya eyvan
alanlar,

katlar alanina dahil edilmez.

Bahce mesafeleri

MADDE 23- (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadifi veya bahce mesafelerinin
belirtilmedigi durumlarda bahg¢e mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en
az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

c¢) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan bodrum katlar1 da dahil,
dortten fazla katli binalarda 4 katin iizerindeki her kat i¢in 0.50 metre artirilir. Bu hiikkiim parsellerin park alanina
komsu cephelerinde uygulanmaz.

d) Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen veya tamamen
tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarm toplam yiiksekliginin iige bolinmesi ile
bulunur. 2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine tekabiil eder.

¢) Bina yiiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamus istinat duvarlari yiikseklik hesabina
dahil edilmez.

f) Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak yan ve arka bahge mesafelerinin 0.50 metre arttirilmasina
iligkin hiikiimler yapida bulunan her katta ayr1 ayr1 degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.

g) Uygulama imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi takdirde, binanin tabii zemin veya tesviye
edilmis zemindeki en diisiik kottaki goriinen yiiksekligi 60.50 metre veya daha fazla ise; On, yan ve arka parsel
sinirindan en az 15.00 metre ¢ekilmek durumundadir. 60.50 metre yiikseklikten sonra artan her kat igin 6n, yan ve arka
bah¢e mesafelerine 0.50 metre ilave edilir.

§) Cok yiiksek yapi, az katli bir ana kitle {izerinde yiikseliyorsa, parsel siir1 ile ana kitlenin parsele en yakin
noktast arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar disiiriilebilir. Ana kitle yiiksekligi dahil yap: yiiksekliginin 60.50
metre olmasi durumunda yiikselen blok ile parsel smniri arasindaki mesafe en az 15.00 metre olup 60.50 metre
yiikseklikten sonra artan her kat i¢in bu mesafeye 0.50 metre ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5
katl1 olup kat adedi binanin en disiik kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla 60.50 metre
yiikseklikte bina yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe, 20.00 metre olup, 60.50 metre yiikseklikten sonra ilave
her 3.00 metre yiikseklik i¢in bu mesafeye 0.50 metre ilave edilir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi gereken ¢ekme
mesafeleri bir veya birkag kat birlikte etiit edilerek binada kademelenme yapilmak suretiyle de gergeklestirilebilir.

h) Bir parselde az katli ana bir kitle lizerinde birden fazla yiikselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar
arasinda en az yapinin ana kitlesi ilizerinde kalan boliimlerinin yiiksekliklerine gore bu Yonetmelikte belirlenen iki
bina arasindaki yan bahgelerin toplam1 kadar mesafe birakilmak zorundadir.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlart digina tagmamak kaydiyla, 6n bahge
statiisiinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde su deposu, otopark ve mevzuati geregince zorunlu miktardaki
siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahgelerde de tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinira 3.00 metreden
fazla yaklasmamak sartiyla 6n bahge mesafesinin yarisina kadar zorunlu otoparklar yapilabilir. Ancak sit alanlar1 ve
0zel ¢evre koruma alanlarinda, koruma amagli uygulama imar plan1 hiikiimlerine uyulur.

(3) On bahge mesafesi 5.00 metreden az olmamak kaydiyla, bina zemin kat cephesinden itibaren 2.00 metre
diginda kalan kisim 6n bahgede agik otopark yapilabilir.



(4) On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekan olusturmayan ve tiim cepheleri acik, katli olmayan, bagimsiz
bolim veya bagimsiz boéliimiin eklentisi niteligi tagimayan, tabii veya tesviye edilmis zemin iizerine;

a) Kameriye,

b) Pergola,

¢) Siis havuzu,

¢) Cocuk bahgeleri,

d) Bina giris kopriileri,

¢) Oyun ve sportif amagli bahge diizenlemeleri,

yapilabilir.

(5) On, yan ve arka bahgelerde giivenlik kuliibesi yapilabilir.

(6) Konut, konuttticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve spor parsellerinin bah¢e mesafelerinde, binanin
zemine oturdugu alanin diginda kalan alanin her 30.00 m?’si i¢in bir aga¢ dikilir. Parselin aga¢ dikimine uygun
olmamasi halinde bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin uygun gorecegi, imar
planlarinda kamunun kullanimina ayrilmis bir alana dikilir.

(7) Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artiglar1 nedeniyle asansor yapilmasi zorunlu hale gelen
mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina iginde yapilacak tadilatlarla asansor tesis
edilememesi halinde, engellilerin de erisiminin saglanabilmesi i¢in 6n, yan ve arka bahge mesafeleri iginde parsel
sinirina en az 1.50 metre mesafe birakilmak kaydiyla asgari Olciilerde panoramik asansor veya ulagilacak katin
yiiksekliginin uygun olmasi halinde 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca muvafakat alinarak
mekanik kaldirma iletme platformu yapilabilir.

(8) Eksik katli yap1 ruhsati taleplerinde, uygulama imar planinda belirlenen veya uygulama imar planinda
belirlenmemigse, bu Yonetmelikteki kat adedi veya bina yiiksekligine gore bu Yonetmelik ile belirlenen bahge
mesafelerine uyulur.

(9) Trafo-jeneratdor ve benzeri teknik {initeler, bulundugu parseldeki yapilarin ihtiyacim1 karsilamak
maksadiyla, yapinin cephe aldig1 6n bahgede olmamasi, parsel sinirina 1.00 metreden fazla yaklasmamasi ve bagka
amagla kullanilmamasi sartiyla ilgili idaresinin uygun gérmesi halinde yapilabilir.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi

MADDE 24- (1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Yonetmeligin bahce mesafeleri ile ilgili
hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir.

(2) Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar aras1 mesafe her binanin yiiksekligine
gore yaklagsma mesafeleri ayr1 ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.

(3) Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri ayn1 kullanim kararini ve yap1 nizamini haiz imar parsellerini imar
adasi iginde tevhit ederek yeni elde edilen imar parselleri iizerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Eksik kath bina yapilmasi

MADDE 25- (1) Planla veya bu Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina yiiksekligine uygun olarak
bah¢e mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gormesi, tli¢lincii ve dordiincii fikralarda belirtilen kosullar
saglanmaksizin ilave kat yapilamayacaginin ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katl bina yapilabilir. Uygulama
imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasima iligkin hiikkiim olmas: halinde, ilgili idarenin uygun gérmesi kosulu
aranmaz.

(2) Eksik katli yapilan binalarda yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesi yapilan kisim
icin diizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, yirirliikteki plan ve mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak ilave ruhsat ve binanin tamami i¢in enerji kimlik belgesi diizenlenmesi zorunludur.

(3) Eksik katli binalara imar planina aykiri olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi i¢in temel ve statik
¢oziimlerin, yangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve bu Yo6netmelikte gosterilen azami yiikseklige uygun
olmasi; otopark, sigmak, merdiven, asansor yeri, 1s1klik ve diger yap: elemanlarmin da plan ve bu Yonetmelikte
gosterilen azami yiikseklige gore hesaplanmasi ve birakilmasi zorunludur.

(4) Eksik katli insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak yiirtirlikteki plana ve mevzuata
uygunlugunun saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez.

(5) Eksik katli binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri ve
enerji verimliligi konular1 da dahil mevcut yap1 ve ilave yapilan kisimlar1 kapsayan teknik rapor diizenlemek suretiyle
yap1 denetim kuruluslarinca istlenilir.

Yapilagsmada idarenin yiikiimliiliikleri

MADDE 26- (1) idareler; tasarrufu altindaki yol, meydan, otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim gibi yerler ile
bunlar {izerindeki kamu hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi i¢in TSE standartlarina ve ilgili mevzuatina gore;

a) Bisiklet yolu, otopark, yonlendirme, sinyalizasyon, aydinlatma ve agaclandirma uygulamalartyla ve kent
mobilyalartyla beraber kaldirim ve kavsak diizenlemelerini yapmak veya yaptirmakla,

b) Reklam ve bilgilendirme levha ile pano diizenlemelerini yapmak veya yaptirmakla,

c) Topluma acik yerlerde ihtiyaglarin karsilanmas: amaciyla; biife, mescit, para ¢ekme makinesi, telefon
kuliibesi, tuvalet, gesme ve benzeri tesislerin kurulmasina iligkin is ve iglemleri yiiriitmekle,



¢) Belirli bir siire i¢in diizenlenen sosyal ve kiiltiirel etkinlikler igin gegici olarak ihtiya¢ duyulan altyapiy1 ve
gecici olarak talep edilen hafif ve sokiiliip takilir malzemeden yapilan fuar, sergi, sahne ve cadir gibi iistyapinin
kurulmasi ve kaldirilmasi igin gereken izinlerin verilmesine iligkin is ve islemleri yiiriitmekle ve giivenlik tedbirlerinin
alimmasini saglamakla,

yiikiimlidiir.

(2) Birinci fikrada belirtilenlerin ve her tiirlii altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda
yaya sirkiilasyonunun engellenmemesi, engellilerin erisiminin, can ve mal giivenliginin saglanmasi zorunludur.

(3) Bu madde kapsaminda yiiriitiilen ¢aligmalarda tescilli ve tarihi yapilar ile dogal dokunun korunmasi esas
alinir.

BESINCi BOLUM
Yapilara iliskin Hiikiimler

Yapu iinite fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar:

MADDE 27- (1) Yapida asagidaki kullanimlarin bulunmasi zorunludur;

a) Ilgili mevzuatinda dngoriilen dlgiilerde enerji odast,

b) Merkezi 1sitma sistemli binalarda kazan dairesi veya kaskat sistemi veya teshin merkezi,

c) Kat1 yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya bodrum kat1 bulunmayan binalarin
ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla bahgelerinde her daire i¢in en az 5.00 m?, en fazla
10.00 m? odunluk, kdmiirlilk veya depolama yeri,

¢) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik, 25/8/1988 tarihli ve 19910 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Sigmak Yonetmeligi, 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark
Yonetmeligi, 5/12/2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi ve 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeliginde binada zorunlu olarak bulunmasi gereken birimler,

asgari Olciilerde yapulir.

Kat yiikseklikleri

MADDE 28- (1) Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis ise déseme iist kotundan
doseme {ist kotuna olmak tlizere en fazla;

a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 5.00 metre, asma katli zemin katlarda 6.50 metre; diger katlarda 4.00
metre,

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 5.00 metre, asma katli zemin katlarda 6.50 metre;
diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,

¢) Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre,

¢) Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bodlgelerinde ise zemin katlarda 5.00 metre, asma katli zemin
katlarda 6.50 metre, diger katlarda 3.60 metre,

d) Konut bolgelerinde; geleneksel mimari 6geler barindiran ve tasiyici sistemi kesme tas yigma bina olarak
tasarlanan zemin dahil 3 kat1 gegmeyen binalarda zemin ve normal katlarda 4.50 metre,

kabul edilerek mevcut tesekkiil dikkate alinmak suretiyle idare onayi ile uygulama yapilabilir.

(2) Bu maddede belirtilen kat yiikseklikleri dikkate alinmadan bina yiiksekligi verilen planlarda birinci fikraya
gore degerlendirme yapilip bina yiiksekligi yeniden degerlendirilinceye kadar uygulamalar birinci fikrada belirtilen
kat yiikseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse bu Yonetmelikle belirlenen kat adedinin ¢arpilmast sonucu
bulunan bina yiiksekligine gore gergeklestirilebilir. Ancak bir adada bulunan parsellerin en az dortte igiiniin
yiiriirliikteki planin kat adedine gore yapilagmis olmasi halinde mevcut tesekkiiliin kat yiikseklikleri dikkate alinir.

(3) Tesisat katinin yiiksekligi normal kat yiiksekligini asamaz. Ozelligi geregi tesisat kat1 zorunlulugu olan
60.50 metreyi asan binalarda tesisat katinin 2.00 metresi bina yiiksekliginden ve yapinin kat adedinden sayilmaz.

(4) Iskan edilen katlarm i¢ yiiksekligi, asma katlar hari¢ 2.60 metreden az olamaz. Ancak hava maniast olup
planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yiikseklik 2.40 metreye diisiirtilebilir.

(5) Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler, merdiven alti, her tiirlii i¢ ve dis gegitler ve iskan
edilmeyen bodrum katlari ile miistemilat binalarinda, i¢ yiikseklik 2.20 metreye kadar diisiiriilebilir.

(6) Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiirliikk, bodrum katlarda yer alan otoparklar ve benzeri 6zellik arz
eden yerlerin yiikseklikleri bu maddede yer alan hiikiimlere tabi olmayip, hizmetin gerektirdigi sekilde 2.20 metrenin
altinda olmamak kaydiyla idaresince tespit ve tayin olunur.

(7) Egitim, saglik, sanayi yapilar ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar, diigiin salonu,
resmi kurum ve kuruslara ait binalar ve spor salonlar1 gibi 6zellik arz eden yapilarda i¢ yiikseklikler, teknolojik ve
mimari gereklere gore mimari estetik komisyon karari ile belirlenir.

(8) Otel, pansiyon, is hani, magaza, diikkkan ve benzeri igyerlerinin i¢ yilikseklikleri taban dosemesinden tavan
altina kadar 2.70 metreden az olamaz.

Yap piyesleri ve ol¢iileri

MADDE 29- (1) Her miistakil konutta en az asagidaki piyesler bulunur:



Pives Dar Kenar Met  Alam
| oturma adas .00 metre 1 2.0 m?

| vatak odasi 2.50 metre G000 m?

I mwtfak  veva  wvemck | 1.50 metre 330m?
pisinme veri

| yikanma veri 1.50 metre 3.00 m?

| bamyo  (tuvalet  dle | 150 metne 4.00 m?
birlikie)

| mivalet 1.00 metre 120 m*

(2) 3 veya daha az odali konutlarda banyo/yikanma yeri ile tuvalet ayni1 yerde diizenlenebilir.

(3) Hol ve koridor genislikleri 1.10 metreden az olamaz.

(4) Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayn1 mekanda diizenlenmesi halinde her mekén i¢in dngdriilen en
az alanlarin toplami kadar alan diizenlenmek zorundadir.

(5) Birinci fikrada belirtilen bu piyesler ile koridor 6lgiileri engellilerin de kullanimini saglayacak standartlara
ve erisilebilirlik mevzuatina uygun olmak zorundadir.

(6) Mutfak, oda ve tuvalet/banyo havalandirmalar1 ayni bosluga acilamaz. Ancak, banyo ve tuvalet
havalandirmalar1 ayn1 bosluga agilabilir.

(7) Su depolari ve 1slak hacimlerin altinda enerji odalari teskil edilemez.

(8) Briit alan1 500 m*’den daha biiyiik ticaret amagli bagimsiz boliimlerde en az bir adet tuvalet ve lavabo
yapilmasi zorunludur.

Bina girisleri ve rampalar:

MADDE 30- (1) Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ve asansére ulagincaya kadar dig kapi
genisliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az 2.20 metre, diger binalarda ise en az 1.50 metredir.

(2) On bahge mesafesi 10.00 metre ve daha fazla olan parsellerde bordiir iist seviyesinden en fazla 2.00 metre
inilmek veya ¢ikilmak suretiyle 6n bahgeden bina girisi yapilabilir.

(3) Yoldan yiiz almayan cephelerden, koprii veya girig seridi aksi hizasindaki bordiir seviyesinden en fazla
2.50 metre inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris yapilabilir.

(4) Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesinin altinda giris yapilamaz.

(5) Tabii zeminden kotlandirilan parseller birinci, ikinci, liglincii ve dordiincii fikralardaki sartlara tabii
degildir. Girisin, tabii zemine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve rampalarla saglanmasi gerekir.

(6) Bolge kat nizamini bozacak sekilde tesviye yapilamaz.

(7) Konut binalarinin zemin katlarinin diikkan veya magaza olarak diizenlenmesi halinde diikkdn ve magaza
giriglerinin sadece yol cephesinden yapilmasi gerekir.

(8) Doseme kaplamalarinda kaymayir onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi hareketlerini
giiclestirmeyen, standardina uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

(9) Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine yonelik TS 9111 standardina uyulmasi zorunludur.

(10) Rampalarin kenar korumalari, genislikleri, sahanliklari, korkuluk ile kiipeste ve kaplama malzemeleri
engellilerin de dolasgimina olanak saglayacak sekilde TS 9111 standardina uygun yapilmak zorundadir.

(11) Bina girislerinde engellilere yonelik on bahcede parsel sinirma kadar giris rampasi veya merdivene bitigik
dar kenar1 en az 0.90 metre ve alani en az 1.20 m? engelli asansorii yeri ya da mekanik kaldirma iletme platformu
yapilir. Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanliginin goriisii alinmak suretiyle engellilerin kullanimi igin farkli uygulama
yapilabilir.

(12) Bina girisinde ve bina i¢inde bulunan rampalarin egimleri agagidaki degerlere uygun olmak zorundadir:

En fazla ylikseklik En fazla effim
15 cm ve daba az 1:12 (% &)
16-50 cm aras: 1214 (% Ty
51-100 cm arasi 116 (0 6)
104 em tzeri 1220 (% 3)

(13) Rampalarda ve ara sahanliklarda kesintisiz olarak 0.90 metre yiikseklikte 1. diizey ve 0.70 metre
yiikseklikte 2. diizey, elle tutuldugunda kolay kavranabilecek sekilde 32-45 mm ¢apinda kiipeste bulunmak
zorundadir.

(14) Bina girisinden uygun egimle yapilamadig1 durumlarda engelli rampalar1 korunakli olarak bodrum kattan
yapilabilir.

Merdivenler

MADDE 31- (1) Merdiven kolu ve sahanliklar:

a) Ortak merdiven kolu ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine gére hesap edilecek kagis genisliginden az olmamak iizere 1.20 metreden, diger yapilarda
1.50 metreden, konutlarda bagimsiz boliim igindeki merdivenler ise 1.00 metreden az olamaz. Catiya ve bodrum
katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu 6lgiilere uyulur. Bu merdivenler ahsap olamaz.



b) Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya isikliktan dogrudan 1sik almasi gerekir. Merdiven
evlerinin 151k almamasi durumunda tiim katlarda olmak iizere sarjli armatiirler ile aydinlatma yapilmasi zorunludur.

¢) Yapilarin bodrum katlarinda ortak alan veya eklenti bulunmamasi halinde merdivenlerin bodrum kata
ulastirilmasit zorunlu degildir. Bu durum bitisik nizam yapilasma kosulu olan yapilarda ise arka bahgeye mimari
projede belirtilecek ¢ikiglarin saglanmasi kaydiyla gegerlidir. Yapilarin merdivenlerinden en az birinin gatiya
ulastirilmasi yeterlidir.

¢) Merdiven basamaklar1 ve sahanlik Olgiilerine dair TSE standartlarinin bu maddede belirtilen 6lgii ve
miktarlardan kiigiik olmasi halinde bu madde hiikiimleri gecerlidir.

d) Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE erisilebilirlik standartlarina uygun korkuluk ve
kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven désemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

(2) Merdiven basamaklarinin olgiileri ve 6zellikleri:

a) Asansorii olmayan binalarda basamak yiiksekligi 0.16 metreden, asansorlii binalarda 0.18 metreden fazla
olamaz.

b) Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiiliine gore hesaplanir. Formiildeki a: yiikseklik, b: genisliktir.
Ancak bu genislik 0.27 metreden az olamaz.

¢) Balansmanli (dengelenmis) merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda 0.10 metre, basamak ortasinda
0.27 metreden az olamaz.

¢) Basamak uglar ¢ikintisiz (damlaliksiz) olmak zorundadir.

(3) Binalarda son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli ¢at1 aras1 piyeslerine ¢ikan i¢ merdivenlerde birinci ve
ikinci fikralardaki sartlar aranmaz.

(4) Bu Yoénetmeligin yiiriirliige girmesinden dnce yiiriirlilkte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu
Yonetmelik hiikiimlerine gore kat ilavesi yapilmasi halinde mevcut merdiven dlgiileri ilave katlar i¢in de aynen
uygulanabilir.

(5) Karma kullanimli binalarda her kullanim i¢in ayr1 merdiven evi diizenlenmesi zorunludur. Bu
kullanimlarin birbirine déniistiiriilmesi durumunda yeni olusan kullanim i¢in bagimsiz genel merdiven olusturulmadan
tadilata izin verilmez.

(6) Yiiksekligi 1.80 metreden az olan merdiven altlar1 kapatilir.

Isikhiklar ve hava bacalari

MADDE 32- (1) Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin dogrudan dogruya
harigten 151k ve hava almalar1 gereklidir. Bu sekilde 151k ve hava almalarina liizum olmayan diger odalarla mutfaklarin
1sikliktan, yikanma yeri ve tuvaletlerin 1g1klik veya hava bacasindan faydalanmalari da miimkiindiir. Ancak tuvalet ve
yikanma yerleri ile odalar ayni 151kliga a¢ilamaz.

(2) Isikliklarin;

a) 1 ila 6 katli binalarda dar kenar1 1.50 metreden ve alan1 4.50 m*’den,

b) 7 ve daha fazla katli binalarda dar kenar1 2.00 metreden ve alan1 9.00 m*’den,

az olamaz.

(3) Her tiirlii binada hava bacalarinin asgari 6lgiisti 0.60x0.60 m?’dir. Bu alan herhangi bir yap1 elemani (baca,
kirig ve benzeri) ile daraltilamaz.

(4) Asgari olgiideki bir 151klik veya hava bacasindan her katta en ¢ok dort piyes faydalanabilir. Bu piyeslerin
sayisinin artmasi halinde, dortten fazla her piyes icin 151klik veya hava bacasi dlgiisii ayni oranda arttirilir. Ancak,
birinci fikrada belirtilen sekilde 151k ve hava almasi gerekmeyen veya lizumlu 151k ve havay1 bu Yonetmelikte tarif
edilen sekilde almas1 miimkiin olan piyeslerden, herhangi bir 1s1klik veya hava bacasina pencere agilmasi, bu 1s1klik
veya hava bacasi dlgiilerinin arttirilmasini gerektirmez.

(5) Her binanin lizumlu 1s1klik veya hava bacasi, kendi parseli iizerinde bulunur. Komsu bina ve parselin
1s1klik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarinin yapilmasina ve dlgiilerinin azaltilmasina izin
verilmez.

(6) Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyact olan kattan itibaren baslatilabilir. Hava bacalarinin ve 1sikliklarin
bitisik komsu parsele bakan kisimlarmin duvar ile kapatilmasi mecburidir.

(7) Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafindan boydan boya 1siklik yapilmas: halinde, civarmn insaat
nizamma aykir1 bir goriinim meydana getirmemek {izere, sokak cephesinde bina yiiksekligince kapatilmasi
mecburidir.

(8) Binalarda banyo, tuvalet ve benzeri kullanim alanlarmin havalandirma bacasi ile veya mekanik
havalandirma ile havalandirilmasi zorunludur.

(9) Havalandirma bacalarindan elektrik ve dogalgaz tesisat1 gegirilemez.

Bacalar

MADDE 33- (1) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlerinin oturma ve yatma
hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali binalarda ise tuvalet ve
koridor harig tiim piyeslerde duman bacas1 yapilmasi zorunludur.

(2) Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az bir adet duman bacasi yapilmasi gereklidir.



(3) Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanimli bagimsiz boliimlerinde birer adet duman bacast
yapilmasi zorunludur.

(4) Bacalarin TSE standartlaria uygun olarak yapilmasi zorunludur.

(5) Yapilarda bina yiiksekligine gore uygun dlciilerde sont baca yapilabilir.

(6) Kapici dairesi zorunlu olan konut binalarinda, evsel atiklarin yerinde ayristirilmasini teminen ilgili
standartlara uygun atik ayristirma bacasi igin yer ayrilabilir. Atik ayristirma bacast bagimsiz boliimlerin kat
sahanliklarinda en az bir adet yapilabilecegi gibi her bagimsiz boliim i¢inde de yapilabilir.

(7) Atik ayristirma bacasi tesis edilmesi miimkiin olamayan mevcut binalarda bah¢e mesafeleri icinde TAKS
ve KAKS’a dahil olmaksizin atik ayrigtirma bacasi tesis edilebilir.

(8) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi 1sitma araclar1 hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemez ve
havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer alamaz.

(9) Smurlar ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bolgeleri iginde insa edilecek, iskan
edilebilir bodrum katlar dahil 5 katli binalarin mutfaklarinda, dogalgazla c¢alisan her cihaz igin bir miistakil baca
yapilir.

(10) Bagimsiz boliimlerin mutfaklarinda en az bir adet aspirator bacasi yapilir. Bagimsiz boliimlerde
diizenlenen soba ve aspiratdr bacalari, standartlara uygun olarak sont baca seklinde diizenlenebilir. 10 katin {izerindeki
binalarda ayni baca sistemi yapilmakla birlikte hermetik cihaz kullanilir.

(11) Kat kaloriferleri kazan1 mutfak disinda 6zel bir bdlmeye konuldugunda, bu mahallin en az 6 m3 hacminde
olmasi, bina dis cephesinden havalandirilmasi ve bir miistakil bacasinin bulunmasi gerekir.

(12) Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarmin kullanilmasi halinde, her sobanin bu
maddede belirlenen esaslara gore diizenlenen ayri bir bacaya baglanmasi gerekir.

(13) Elektrik-haberlesme, mekanik, dogalgaz tesisatlar1 igin ortak tesisat bacasi kullanilamaz.

(14) Kalorifer daireleri ve bacalar ile 1sitma ve buhar tesisleri, Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi ve
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak diizenlenir.

Asansorler

MADDE 34- (1) Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gére kat adedi 3 olan binalarda
asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi zorunludur. Bodrum katlarda ortak alanin
bulunmadigi durumlar harig, iskan edilen veya bagimsiz boliim bulunan bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla
olan binalarda asansor yapilmasi zorunludur. Daha az katli yapilarda da asansor yapilabilir.

(2) Tek asansorlii binalarda; asansor kabininin dar kenar1 1.20 metre ve alan1 1.80 m*’den, kap1 net gecis
genisgligi ise 0.90 metreden az olamaz. Asansor kapisinin agildigi sahanliklarin genisligi, asansor kapist siirgiilii ise en
az 1.20 metre, asansor kapisi diga acilan kap1 ise en az 1.50 metre olmak zorundadir. Birden fazla asansor bulunan
binalarda, asansoér sayisinin yarisi kadar asansoriin bu fikrada belirtilen 6lgiilerde yapilmasi zorunludur. Tek sayida
asansoOr bulunmasi durumunda sayi bir alta yuvarlanir. TSE standartlarinin bu fikrada belirtilen 6l¢ii ve miktarlardan
kii¢iik olmasi halinde; taban alaninda yapilasma hakk: 120 m?’nin altinda olan parseller ile tek bagimsiz boliimlii
miistakil konut binalarinda TSE standartlarina uyulmasina ilgili idaresi yetkilidir.

(3) Mevcut binalarda yapilacak tadilatlarda, bu madde hiikiimlerinin ya da TSE standartlarinin
uygulanmasinda idaresi yetkilidir.

(4) Kullanilabilir katlar alan1 tek katli olan binalar hari¢ 800 m*den veya kat adedi birden fazla olan umumi
binalarda en az bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica; kat alan1 800 m*den ve kat adedi 3'ten fazla olan umumi
binalarda, uygulama imar planina gore 10 kat ve lizeri binalarda veya zemin kat iizerinde 20°den fazla konut
kullanimli bagimsiz béliim bulunan yapilarda ikinci fikrada belirtilen asgari dlgiilere uygun ve en az 2 adet olmak
iizere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaclarina goére belirlenecek sayida asansor yapilmasi zorunludur. Bu
asansorlerden en az bir tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata
ulasip kapilarini agacak, yangina dayanikli malzemeden yapilmis, kuyu i¢inde duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir
giic kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekir.

(5) Uygulama imar planina goére 10 kat ve lizeri binalarda asansorlerden en az bir tanesi yiik, esya ve sedye
tagima amacina uygun olarak dar kenari 1.20 metre ve alan1 2.52 m*den, kap1 genisligi ise net 1.10 metreden az
olmayacak sekilde yapilir.

(6) Binalarda usuliine gore asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve dlgiilerde merdiven
yapilmasi sartini kaldirmaz.

(7) Asansoriin yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda; bu madde hiikiimleri de dikkate almarak,
29/6/2016 tarihli ve 29757 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Asansor Yonetmeligi (2014/33/AB) ve TSE
standartlar1 hiikkiimlerine uyulur.

(8) Asansor zorunlulugu bulunan binalarin bodrum katinda ortak alan bulunmamasi halinde asansoériin bodrum
kata indirilmesi zorunlu degildir. Diger durumlar i¢in asansorlerin, bodrum katlar dahil tiim katlara hizmet vermesi
zorunludur.

(9) Asansdrlere bina girisinden itibaren erisilebilirlik standartlarina uygun engelsiz erisim saglanmasi
zorunludur.



(10) Asansorler, erisilebilirlik standartlarina uygun gerekli donanimlara sahip olmak zorundadir.

(11) Ozellik arz eden binalarda, binanmn kat adedi, yap1 insaat alam, kullanma sekli géz éniinde tutularak
asansoOr sayilari ile asgari 6lgiileri ilgili idaresince artirilabilir.

(12) Iskan asamasinda; yetkili asansér muayene kurulusunca yapilan inceleme sonucunda orta ve agir kusurlu
asansorlii yapilara iskan verilmez.

Akaryakit servis istasyonlari

MADDE 35- (1) Akaryakit servis istasyonlarina iligkin olarak Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 35 inci
maddesi uygulanir.

Su depolari

MADDE 36- (1) Bu Yonetmelikte belirtilen,

a) Cok yiiksek yapilarda 30 m3’ten,

b) Umumi binalar ve yiiksek katli yapilarda 15 m3’ten,

¢) Diger binalarda 5 m3’ten,

az olmamak tizere yapinin kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, se¢ilen yangin sondiirme sistemi gibi kriterler
ile ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen
su deposu bulundurulmasi zorunludur.

(2) Konut binalarinda 10 bagimsiz béliim i¢in 3 m3 su deposu bulundurulmasi zorunlu olup; sonraki artan her
bagimsiz bolim i¢in su deposu hacmi 0.50 m3 arttirilir. Su deposunun hacminin daha fazla yapilmasinda ilgili idaresi
yetkilidir.

(3) Tim binalarda cazibeli akimin miimkiin olmadig1 durumlarda hidrofor ve gerekli teghizat konulmast
zorunludur.

(4) Su depolar1 ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da ¢ati katinda
tertiplenebilecegi gibi, ayn1 kosullar1 tagimak sartiyla, bina alani1 diginda 6n, yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii
sekilde de yerlestirilebilir.

(5) Su depolari, tasiyici sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz gelik veya sihhi sartlara uygun
benzeri malzemeden yapilir.

Fosseptikler

MADDE 37- (1) Fosseptiklere iliskin olarak Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 37 nci maddesi uygulanr.

Korkuluklar

MADDE 38- (1) Binalarda; balkon, teras, galeri boslugu, sahanliklarin bos kenarlari 1'den fazla basamagi
bulunan agik merdivenlerde ve rampalarda, istinat duvari Gistiinde, 0.50 metreden daha asagida veya yukarida tesekkiil
etmis bahgelerde, 1.10 metreden diisiik diizenlenmis bahge duvarlarinda, bulundugu katin taban dégemesinden itibaren
kotu 0.90 metreden az olan pencere bosluklarinda, déseme kotundan itibaren en az 1.10 metre yiikseklige kadar teknik
gereklere ve standartlara uygun olarak korkuluk yapilmasi mecburidir.

(2) Bina son kat agik teraslarinda diizenlenen korkuluklarin ve parapetlerin 1.10 metresi bina yiiksekliginden
sayillmaz.

(3) Korkuluklar, kirilmaz veya kirildiginda dagilmayan malzemeden ve insan ¢arpmasi dahil, tasarim yiiklerini
karsilayacak tasiyict malzeme ve montaj sistemleri ile yapilir.

(4) Korkuluklar diigme, kayma, yuvarlanma gibi sebeplerle insanlarin can giivenligini tehlikeye atacak
bosluklar igermeyecek sekilde diizenlenir. Bosluklarda, yiik altindaki deformasyonlar da dahil, en fazla 0.10 metre
capinda gecise izin verilir.

(5) Otopark rampasi yan duvarlari, rampa dis tarafindaki tabii zeminden en az 90 cm yiikseklikte olmalidir. Bu
yiikseklik korkulukla da saglanabilir.

Kap1 ve pencereler

MADDE 39- (1) Biitiin yapilarda;

a) Kap1 yiikseklikleri 2.10 metreden,

b) Kap1 net (temiz) genislikleri bina giris kapilarinda 1.50 metreden, kapilarin ¢ift kanatli olmas1 halinde bir
kanat 1.00 metreden,

¢) Bagimsiz boliim giris kapilarinda 1.00 metreden, diger mahallerin kapilarinda 0.90 metreden,

az olamaz. Balkon ve tuvalet kapilar1 0.80 metreye diisiiriilebilir.

¢) Doner kapilar, belirtilen dlgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

(2) Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde engellilerin hareketini, yangin ¢ikislarini ve
benzeri eylemleri engellemeyecek 6nlemler alinr.

(3) Pencerelerde Binalarda Enerji Performansi Yo6netmeligine ve TSE standartlarina uyulmasi zorunludur.

(4) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel smirt iizerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi
acilamaz.

(5) Asansorlii esya tasimaciligi igin 3 kattan fazla, 10 kattan az katli binalarda her bir bagimsiz boliimiin en az
bir balkonunun kapisinin eni net 0.90 metreden diisiik olamaz.



(6) Bagimsiz bolimiin tuvalet, banyo ve benzeri islak hacimlerinde mekanik havalandirma yapilmadig:
takdirde yapilacak havalandirma penceresinin 6l¢iisii net 0.30 metre x 0.30 metreden az olamaz.

(7) Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahgeli tasarlanan binalarda, bu mekéanlara bakan pencere veya
camekanlarin camlariin kirildiginda dagilmayan 6zellikli olmas1 zorunludur.

(8) Bodrum katlardaki mekanlarin giin 1s1¢indan faydalandirilmasi ve havalandirilmas: amaci ile yapilan
pencerelerde sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmig olmasi ve bunlarin zemin seviyesinden en az 0.10
metre yukaridan baslamasi zorunludur.

Catilar

MADDE 40- (1) Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik ve
ihtiyacina uygun olmasi sarttir.

(2) Catt egimleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin mimari 6zelligi ve iklim sartlar1 dikkate alinarak
ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cat1 egimi i¢inde kalmak ve siliieti etkilememek kaydiyla ¢at1 Ortiisii olarak
fotovoltaik paneller de kullanilabilir.

(3) Cat1 egimi sagak yapilmasi halinde sagak ucundan, aksi halde son kat dosemesinin bittigi noktadan
hesaplanir. Catilar dig parapet iizerine oturtulamaz.

(4) Bu maddeye gore hesap edilen azami mahya seviyesi asilmamak sartiyla; bolgesel ve iklimsel nedenlerden
dolay1 gizli dere olarak tasarlanan gatilarda, dig parapet yiiksekligi en fazla 1 metre olacak sekilde, son kat
dosemesinin bittigi noktadan en az 0.50 metre igeri ¢ekilmek suretiyle, 0.50 metreyi gegmeyen i¢ parapet ilizerinden
baslatilarak gizli dere uygulamasi yapilabilir.

(5) Mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla; yapinin bulundugu yer ve etrafindaki mevcut
yapilasmalar dikkate alinarak cati tipini belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.

(6) Merdiven evleri, 1sikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlar1 dordiincii fikraya gore belirlenen cati
ortiisti diizlemlerini en fazla 0.60 metre asabilir. Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili hacimlerin, fotovoltaik panellerin
(PV), giines enerjili su 1siticilarinin ve ¢at1 pencerelerinin ¢ati Ortiisiinii agmasina ilgili idarece teknik gereklere gore
uygun goriilecek 6l¢ii ve sekilde izin verilebilir. Asansorlii binalarda TSE standartlarina gore projelendirilecek asansor
kulelerinin ve bu boliimlerle birlikte diizenlenen merdiven evlerinin en az OSlgiilerdeki boliimlerinin, ¢ati Ortiisiini
agmasina da izin verilir.

(7) Teras catilarda 1.30 metre parapet yapilabilir. Teras ¢atinin kullanima agik olmasi durumunda 1.10 metre
yiiksekliginde parapet veya parapet lizeri korkuluk yapilmasi zorunludur.

(8) Cat1 aralarina bagimsiz boliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, iklimlendirme ve
kaskat sistemleri de icerebilen tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli piyesler yapilabilir.

(9) Cat1 arasindaki mekanlarda, ¢at1 egimi igerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari
yiikseklik sart1 aranmaz.

(10) Yangin giivenligine iligkin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak {izere binalarin ¢at1 aralari;
sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir.

(11) Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin ¢at1 ortiileri ve bunlarin yapilacak ya da
tamir ve tadil edilecek ¢ati1 ortiileri bu kayitlara tabi degildir.

(12) Belediyeler meclis kararryla mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak,
giizel bir goriiniim elde etmek amaci ile dig cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin etmeye
yetkilidir. Bu yetki, bu Yoénetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce yapilmis olan yapilar igin de kullanilabilir.

(13) Catida birden fazla bagimsiz bdliime ait teras olmasi halinde; teraslar arasinda giivenlik ve mahremiyetin
saglanmasina yonelik gerekli tedbirler alinmalidir. Ancak, bodrum hari¢ 2 kati gegmeyen binalarda ¢atidaki degisik
¢ozlimlerin kabuliinde ilgili idaresi yetkilidir.

(14) Cat1 arasinin son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmas1 amaciyla son kat tavan dosemesi kismen
veya tamamen yapilmayabilir.

(15) Teras catilarda c¢at1 bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge diizenlemesi yapilabilmesi i¢in gerekli
olan 0.50 metre toprak dolgu, parapet yiiksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras catilarda; bahge
diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullanilmak iizere, tuvalet, lavabo, ¢cay
ocagl, bahge diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak igin merdiven evine bitigik, toplam teras alaninin
%10’unu ve 20 m?’yi gegmeyen ve en fazla 3.00 metre yiiksekliginde kapali mekan olusturulabilir. Kapali mekan bina
on cephesine 3.00 metreden fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras
catilarinda bina cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre derinliginde olmak ve parapet
kotunu agsmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

(16) On bahgesiz, yola cepheli insa edilmis mevcut halde bulunan binalarda, catilarda buz diismesine kars:
ilgili idaresince belirlenen ¢ati ¢ozlimleri yapilmasi zorunludur.

(17) Bolgesel ve iklimsel sartlar nedeniyle; uygulama imar planina gore bina kat sayis1 5 kat ve {izeri yapilarda
gizli dere veya teras cat1 yapilmasi zorunludur. Bu maddenin uygulanacagi bolgenin se¢iminde Erzurum Biiyiiksehir
Belediye Meclisi yetkilidir.



(18) Bolgesel ve iklimsel sartlar nedeniyle; uygulama imar planma gore bina kat sayist 5 kat altindaki
yapilarda ¢at1 uygulamasinda oluk ve kar tutucu bulundurulmasi zorunludur. Talep edilmesi durumunda uygulamalar
on altinct fikraya gore yapilabilir. Bu maddenin uygulanacag: bolgenin se¢iminde Erzurum Biiyiiksehir Belediye
Meclisi yetkilidir.

Cikmalar

MADDE 41- (1) Binalarda taban alan1 disinda kendi bahge hudutlar1 digina tasmamak sart1 ile binanin her
cephesinde acik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak;

a) Kapali ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlar igerisinde kalmak kosuluyla yap1 yaklagma sinirindan itibaren
en fazla 1.50 metre tagacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahg¢e mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile 1.50 metre
tagabilir.

3) Bina taban1 zeminde yap1 yaklasma simirlarindan daha igeri gekilerek bu fikranin (a) bendinin (1) ve (2)
numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sart1 ile istenilen 6l¢iilerde yapilabilir.

b) Agik ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlar igerisinde kalmak kosuluyla yap1 yaklasma sinirindan itibaren
en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel smirlaria 3.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile 1.50 metre
tagabilir.

3) Bina tabani zeminde yap1 yaklagma sinirlarindan daha igeri gekilerek bu fikranin (b) bendinin (1) ve (2)
numaral alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen dlgiilerde yapilabilir.

4) Bitigik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina giivenlik ve mahremiyetle ilgili tedbir alinmasi kosuluyla
yapilabilir.

(2) Agik ve kapali ¢ikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar en yakin
sakili mesafesi en az 2.40 metre olmak zorundadir. On bahge mesafesi 3 metre ve daha az olan parsellerde; 6n
bahgeye yapilacak ¢ikmalarda, yol kotu ile ¢itkma alt1 arasindaki diisey mesafe hicbir yerde 2.40 metreden az olamaz.

(3) Zemin katta kendi parsel hududu digia tagmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20 metreyi gegmeyen,
kullanim alanina dahil edilmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir. Bahge i¢inde yapilacak {istii agik teras ve zemin kat giris
merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi 2.50 metreyi gegmemek, tretuvar disina tasmamak ve en algak
noktast tretuvar kotundan en az 2.50 metre yiikseklikte yapilacak giris sagaklar: ¢ikma olarak degerlendirilmez. Motif
¢ikmalar, agik ve kapali ¢ikma Oniine yapilacak ise motif ¢ikma da dahil olmak {izere ¢ikma genisligi birinci fikranin
(a) ve (b) bentlerinde agiklanan hiikiimlere gore belirlenir.

(4) Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarimi gz Oniinde bulundurulmak ve detay
projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel sinirina tasmamak ve kapali mekan olusturmamak kaydiyla
0.50 metreye kadar giines kiric1 yapilabilir.

Sacaklar

MADDE 42- (1) Uygulama imar planinda belirlenmemis ise 1.00 metreyi gegmeyen sacak yapilabilir.
Sagaklarm sekli ve genisligi, yorenin mimari karakterine ve yapilacak yapilarin 6zelligine gdre mimari estetik
komisyonu karar1 alinarak ilgili idarece de tayin edilebilir.

(2) Sagaklar parsel smirlarini agamaz.

(3) Binada ¢ikma yapilmas1 halinde sagak genisligi cephenin en dig ¢ikmasindan itibaren 1.00 metreyi agamaz.
Sacak birlesim koselerinde bu 6l¢ii aranmaz.

(4) Daha 6nce yapilmis ve olusumu tamamlanmis parsellerde sagaklarin parsel sinirini tasmasi kazanilmig hak
olusturmadig: gibi yapilasmamus diger parseller igin de herhangi bir talep hakk: dogurmaz.

Bahge duvarlan

MADDE 43- (1) Bahce duvarlarinin yiiksekligi; zemin katinda diikkkan yapilmasia miisaade edilenler harig¢
binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde, yoldan kotlandirilan binalarda kaldirim iist kotundan itibaren 1.00
metreyi, yoldan yiiksek olup tabi zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol sinirindaki tabii zemin kotundan
itibaren 1.00 metreyi, yol cepheleri gerisinde ise 2.00 metreyi gecemez. Tek bagimsiz boliimlii yapilarda yol tarafi
cephe hatt1 1.50 metreyi asamaz. Ayrica iizerlerine yiikseklikleri 1.20 metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.

(2) Egimli yollarda/arazilerde bahge duvari iist kotunun tretuvardan en fazla 1.50 metre yiikseldigi durumlarda
duvar istten kademelendirilir. Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir.

(3) Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya énem arz eden bina ve
tesisler ile okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz
eden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi bdlgelerinde yapilacak bahge duvarlari bu madde hiikmiine tabi
degildir.

Kapici dairesi, bekei odasi ve kontrol kuliibeleri

MADDE 44- (1) Kapict dairesi ve bekgi odasi yapilacak binalar:



a) Konut kullanimli bagimsiz boliim sayis1 40°a kadar olan ve kat1 yakit kullanan kaloriferli veya kalorifersiz
binalar i¢in bir adet kapici dairesi yapilabilir. Konut kullanimli bagimsiz boliim sayis1 40’tan fazla olan ve kat1 yakat
kullanan kaloriferli veya kalorifersiz binalar i¢in bir adet kapict dairesi yapilmast zorunludur. Birden fazla yapi
bulunan ve toplam bagimsiz boliim sayisi 40°tan fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz bolim
sayisinin 80’1 agmasi halinde ikinci bir kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapimin bulundugu parsellerde 60’tan
fazla bagimsiz boliimii olan her bir bina i¢in mutlaka ayri bir kapici dairesi yapilir.

b) Kat1 yakit haricindeki diger 1sitma sistemleri kullanilan konut kullanimli binalar igin bagimsiz bolim
sayisinin 60’tan fazla olmas1 halinde bir adet, 150°den fazla olmas1 halinde 2 adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur.
Tlave her 150 daire igin ek bir kapici dairesi yapilir. Bagimsiz boliim sayis1 60’tan az olmasi halinde de bir adet kapici
dairesi yapilabilir.

¢) Sira evler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz boliimlii 1’den fazla miistakil konut binast bulunan
parsellerde kapici dairesi yapilmas: mecburiyeti aranmaz.

¢) Yapi ingaat alan1 2000 m?*’den fazla olan igyeri ve biiro olarak kullanilan binalarda bekgi odas1 yapilmasi
sarttir.

(2) Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin 6l¢ii ve nitelikleri:

a) Kapici daireleri, dogrudan 1s1k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kapt ve pencere
bosluklarinin alt seviyesi su tagkin seviyesinin en az 1.50 metre iizerinde olmak zorundadir.

¢) Kapici dairelerinin topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda yapilmasi halinde, oturma odas1 ve
bir yatak odasmin dis mekana agilmasi bu mekanlarin taban dosemesinin {ist seviyesinin tabii veya tesviye edilmis
zemine gdmiilii olmamasi, kap1 ve pencere agilmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi sel,
tagskin ve su basmasina karsi onlem alinmis olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gémiilii duvarlarinda
kuranglez yapmak suretiyle kap1 ve pencere agilamayacagi gibi bu duvarlarda pencere agilabilmesi i¢in pencere
denizliginin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden en az 0.90 metre yukarida konumlanmasi gerekir.

¢) Bina i¢inde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 50 m*’dir. Kapici dairelerinde, her birisi en az 9 m? ve
dar kenar1 en az 2.50 metre olmak iizere 2 yatak odast ve 12 m*’den az olmamak iizere 1 oturma odasi, en az 3.30 m?
mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet bulunur.

d) Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m? olmak zorundadir. Bu fikranin (¢) bendinde yer
alan 6lgiileri saglayacak sekilde 1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet bulundurulur.

(3) Bekgi odast en az 4 m? biiyiikliigiinde, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir. Bekgi odasinda
en az 1.50 m?’lik bir tuvalet yer alir.

(4) Kontrol kuliibeleri:

a) Uzerinde birden fazla yap1 yapilmasi miimkiin ve yiizélgiimii en az 1000 m? olan parsellerde, istenmesi
halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek ve higbir sartta parsel sinirini agmamak kaydiyla bahge
mesafeleri i¢inde kontrol kuliibesi yapilabilir.

b) Kontrol kuliibesi 9 m?’yi gegemez.

¢) Kontrol kuliibesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 4.00 metredir.

¢) Kontrol kuliibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2.00 metreden az olamaz.

d) Devletin giivenligi bakimmdan 6zellik arz eden parsellerde bu fikrada belirtilen Slgiilere uyulma sart
aranmaz.

Portikler

MADDE 45- (1) Portikli yapilarin yapilacagi cadde ve sokaklar uygulama imar plani karari ile belirlenir.

(2) Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde, portik yiiksekligi 3.50 metre, derinligi ise 4.00 metredir.
Ancak, civarin tesekkiil tarzi ve mevkiin 6zellikleri dolayistyla bu miktarlar ilgili idarece degistirilebilir.

(3) Portige ve dogrudan yola agilan bina giris kapilar1 disa agildiginda, gizlenecek kadar bina giris holiine
dogru gekilir.

Firmnlar

MADDE 46- (1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan Isyeri
Acgma ve Caligma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere firmlar; sanayi, kiiciik sanayi,
organize sanayi, konut dis1 caligma alanlar ile ticaret bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firnlar1 ve
geleneksel tandir ocaklari, zemin kati igyeri olarak kullanilabilen binalarda bu isletmelerin biinyesindeki teghizatlarin
ve makinelerin bina tasiyici sistemine verecegi dinamik, statik yiik etkileri ve 1s1 etkilerinin tespitinin ilgili
miihendislerce yapilarak uygunluk raporunun idareye sunulmasi kaydiyla yapilabilir.

(2) Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda ekmek firm hari¢ firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayili Kanun hiikiimlerine
uyulur.

b) Ekmek firinlar1 ayrik nizam yapilagsma bdlgelerinde ve miistakil olarak yapilir.

¢) Projesinde sinift belirtilmek zorundadir.



¢) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tasiyici sisteminin ve firinla ilgisi olmayan
diger bagimsiz boliimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi igin proje miielliflerince veya bu konunun uzmani
teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore gerekli tedbir alinir.

d) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlii bocek ve kemirgen girisini 6nlemek igin
¢ekvalf konulur.

¢) Baca odlgiilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre takilmasi sart1 aranir.

f) Trafik agisindan ilgili birimin goriisliniin alinmas: gerekir.

g) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

g) TSE standartlarina uyulur. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca
gerekli tedbirler alinir.

(3) ikinci fikra hiikiimlerine uyulmamasi durumunda ruhsat diizenlenemez.

Pasajlar ve aligveris merkezleri

MADDE 47- (1) Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

a) Taban dosemesi iizerinden tavan alana kadar olan yiiksekliginin 3.50 metreden, uzunlugunun 30.00
metreden az olmamasi,

b) Her biri 1.50 metreden dar olmayan en az 2 giris-cikis kapist ile yeteri kadar havalandirma bacas: veya
tertibatini haiz bulunmasi, pasaj giris ve ¢ikislarinin erisilebilir olmast,

¢) Birden fazla katli olmalar1 halinde her bir kat arasinda bu Yonetmelikte belirtilen sartlara uygun merdiven
olmas: ve erisilebilirlik standartlarina uygun diizenlemelerin yapilmasi,

¢) Bir kismi veya diger katlar1 bagka maksatlar i¢in kullanilan binalar igerisinde bulunmalari halinde, diger
esas giris merdiven, asansor ve gecit gibi tesislerle, bu tesislere ayrilan yerlerin pasaj disinda ve miistakil olarak
tertiplenmesi gerekir.

d) Kapasiteye bagl olarak ilgili idaresince uygun goriilen biiyiikliik ve miktarda ¢ocuk oyun alani, bay ve
bayan tuvaletler, bebek bakim alanlari, ilk yardim alani ve gars1 biitiiniinde 30 m?’den kii¢iik olmamak {izere ihtiyact
karsilayacak biiyiikliikte mescit ayrilir.

(2) Aligveris merkezlerinde; 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Aligveris
Merkezleri Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

Tuvaletler

MADDE 48- (1) Yaris1 kadinlar, yaris1 erkekler igin olmak {izere; is hani, biiro, aligveris merkezi, ¢arsi, pasaj
ve magaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi i¢in en az birer adet, resmi binalar ile sinema, tiyatro
gibi umumi binalarda ise her 50 kisi igin en az birer adet tuvalet yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin
erisiminin saglanmasina yonelik tedbirler alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak iizere engellilerin kullanimma ve
erisilebilirlik standardina uygun tuvalet ayrilir.

(2) ibadet yerleri, sehirlerarasi yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi yerlerde yapilacak
umumi tuvaletlerin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az iigte birinin alaturka tuvalet tagli olmasi saglanir.

(3) Tuvaletlerde yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur. Resmi binalar, isyeri, biiro, fabrika gibi yerlerde
calisan sayisi, magaza, aligveris merkezi, carsi, pasaj gibi yerlerde tahmini miisteri sayisi, lokanta, sinema, tiyatro gibi
yerlerde oturma sayisi, otel ve benzeri konaklama tesislerinde yatak sayisi ve bu hesaplamalara dahil olarak ziyaretci
sayilar1 ve diger farkli 6zellikler dikkate alinarak yeterli tuvalet ayrilir.

(4) Birden fazla kullanimi haiz binalarda her kullamim i¢in bu maddedeki kriterlere gore ayri ayri
degerlendirme yapilir. Uluslararas: kurallara tabi yapilarda bu Yonetmelikte belirtilenden az olmamak kaydiyla
uluslararasi kurallarin gerektirdigi sayida tuvalet yapilmasi zorunludur.

(5) Umumi binalarda g¢alisan, miisteri ve ziyaretci gibi tiim kullanicilarin ihtiyaglariin karsilanmasi amaciyla
kapasite hesabina gore belirlenen biiyiikliik ve sayida erisilebilirlik standardina uygun engelli tuvaleti yapilir.

Cay ocaklar

MADDE 49- (1) Biiro, is hani, aligveris merkezi, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi tesislerinde; kullanma alani
en az 3 m? olmak, 0.45 x 0.45 metre ebadinda hava bacasiyla havalandirilmak, bir ates bacasiyla irtibatlandirilmak
kaydiyla gay ocaklar1 bagimsiz boliim olarak diizenlenebilir.

(2) Cay ocaklarmnin nizami 1g1kliktan veya dogrudan 151k ve hava almasi halinde hava bacasina gerek yoktur.

Yigma, ahsap ve kagir yapilarda aranan sartlar

MADDE 50- (1) Binalar, giincel teknik mevzuat ile fen ve sanat kurallarina uygun olarak;

a) Binay1 etkiyebilecek bilesik etkilere karsi yeterli dayanima sahip olacak ve etkileri giivenli bir sekilde
zemine aktarabilecek ve ayni zamanda civar yapilara herhangi bir zarar vermeyecek sekilde,

b) Temel zemininde olusabilecek oturma, kabarma, biizilme ve donma sebebiyle yapi stabilitesi
bozulmayacak bigimde,

tasarlanarak insa edilmek zorundadir.

Bodrumlar

MADDE 51- (1) Kati yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya teknik olarak
bodrum kat tesis edilememesi durumunda yiiksekligi 2.20 metreyi gegmemek iizere bahgelerinde; ortak alan niteligini



haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla her bagimsiz boliim i¢in en az 5 m?, en fazla 10 m? odunluk, kdmiirliik
veya depolama yeri ayrilmasi zorunludur.

(2) Bodrum kapisi tamamen tretuvar iizerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n bahgesiz
binalarda, yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.

(3) Topraga dayali bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma odas1 ve bir yatak odasinin; taban désemesinin
iist seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gémiilii olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasiin pencere
acilmak suretiyle saglanmasi, sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmig olmasi zorunludur. Bu bagimsiz
boliimlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye edilmis zemin altinda kalan duvarlarinda pencere agilamaz.

(4) Ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda désemenin zemine gémiilii
olmama sart1 aranmaz. Bu tiir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile engellilerin dolagimina olanak saglayan
erigilebilirlik standartlarina uygun rampa, yiiriiyen bant ve benzeri 6nlemler alinr.

(5) Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret karar1 alinan yol giizergahlarinda
zemin katta, halkin gilinliik ihtiyaglarini karsilamaya doniik olarak ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum
katlarinda igten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlar1 ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz.
Ancak, kose basi veya kdse basindan bagka iki yola cephesi olan parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan
bodrum katlarina ticari kullanimli bagimsiz boliim yapilabilir. Bu boliimlerin {ist ve alt kattaki mekanlarla igten
baglantisi saglanabilir. Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.

(6) Topraga dayal tiim bodrum katlarda, dis etkilere kars1 1s1 ve su yalitimi yapilmasi zorunludur.

(7) Bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis edilemez. Kuranglezlerden giris ¢ikis yapilamaz. Ancak, yol
cephesinde bulunmayan kuranglezlerinden kagis amaciyla ¢ikis tertiplenebilir. Kuranglezlerde sel, tagkin ve su
baskinlarina karsi tedbirlerin alinmig olmasi zorunludur.

(8) Arazi egiminden faydalanmak amaciyla veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir binanin veya
bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina yiiksekligini agmamak, belirli piyesler icin tespit olunan asgari kat
yiiksekliklerine veya bu Yonetmeligin diger hiikiimlerine aykiri olmamak sart1 ile gesitli katlarda ve/veya farkli taban
ve/veya tavan seviyelerinde diizenlenmesi miimkiindiir. Ayrica, zemin katlarin binanin kot aldig1 yol cephesi iizerinde
bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yarisini
agmayan bir kisim alanlari, zemin kat kotundan farkli kotta diizenlenebilir.

Miistemilatlar

MADDE 52- (1) Binalarin miistemilat kisimlari, miimkiin ise binanin bodrumunda, aksi halde bahgede
tertiplenir.

(2) 4 tarafi yol ile ¢evrili istisnai parseller disinda esas binalarin yol tarafindaki cephe hatlarma tecaviiz eden
miistemilat binas1 yapilamaz. Bu gibi istisnai parsellerde miistemilat binalarinin yapilacagi yeri tayine idare yetkilidir.

(3) Miistemilat binalarinin:

a) Dar kenar1 4.00 metreden, en yiiksek noktasinin tabii zeminden yiiksekligi 2.50 metreden fazla olamaz.

b) Binaya bitisik olduklar takdirde, komsu parsel sinirma, aksi halde binaya ve ayrica komsu parsel sinirina
uzakliklar1 bu Yonetmelikle veya planla belirlenen miktarlardan az olamaz.

¢) Yapi cinsleri ahsap olamaz.

¢) Parsel durumu miisait oldugu takdirde esas binanin ingasindan 6nce de yapilmasi miimkiindiir.

d) Kapici dairesi, garaj, odunluk, komiirlik, depo, mutfak, ¢amasirhane ve benzeri hizmetler igin olup,
maksadi diginda kullanilamaz.

(4) Miistemilatlar mimari projede ve vaziyet planinda gosterilir. Bahgede yapilmasinin zorunlu oldugu
hallerde; bu Yonetmelikte veya planinda belirtilen sartlara ve gekme mesafelerine uyularak yapilir.

Paratonerler

MADDE 53- (1) Iginde patlayict madde bulundurulan yerlerle, sivri ve yiiksek bina ve tesislere Binalarin
Yangindan Korunmas1 Hakkinda Y6netmelik geregi, TSE standartlarina uygun paratoner konmasi mecburidir.

ALTINCI BOLUM
Projeler ve Yapi izin Belgeleri

Proje ve yap1 izin belgelerine iliskin hususlar

MADDE 54- (1) Projeler ve yapi izin belgelerine iligskin hususlarda;

a) Yapi ruhsatina iligkin genel hiikiimlere iliskin olarak Planli Alanlar imar Y6netmeliginin 54 {incii maddesi,

b) Yap1 ruhsat1 islemlerine iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 55 inci maddesi,

¢) Kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsata iliskin olarak Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 56 nci
maddesi,

¢) Yap1 projelerine iliskin olarak Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 57 nci maddesi,

d) Binalarda tasarruf tedbirleri ve iklim degisikligine dair ilkelere iliskin olarak Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin 57/A maddesi,

e) Esasli tadilata iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 58 inci maddesi,

f) Yap1 ruhsati gerekmeyen insai faaliyetlere iliskin olarak Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 59 uncu
maddesi,



g) Istinat duvarlarina iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 60 inc1 maddesi,

&) Muvakkat yapiya iliskin olarak Planli Alanlar imar Y®6netmeliginin 61 inci maddesi,

h) Elektronik haberlesme istasyonlarina iligkin olarak Planl1 Alanlar imar Yénetmeliginin 62 nci maddesi,

1) Santiye binalar1 hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 63 {incii maddesi,

i) Yap1 kullanma iznine iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 64 {incii maddesi,

j) Yap1 kullanma izinlerinde bagvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin esaslar hakkinda Planli
Alanlar imar Y®6netmeliginin 65 inci maddesi,

k) Mimari estetik komisyonlar1 hakkinda Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 66 nc1 maddesi,

uygulanir.

YEDINCIi BOLUM
Denetime Dair Hiikiimler

Bakanhgin denetim yetkisi

MADDE 55- (1) Bakanligin denetim yetkisine iliskin hususlarda Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 67 nci
maddesine uyulur.

Fenni mesuliyet

MADDE 56- (1) Fenni mesuliyet hizmetlerine iliskin hususlarda Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 68 inci
maddesine uyulur.

SEKIZiNCi BOLUM
Yénetmeligin Uygulanmasina iliskin Esaslar

Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar

MADDE 57- (1) Yénetmeligin uygulanmasma iliskin esaslar hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 69
uncu maddesine uyulur.

(2) Bu Yonetmelik kapsaminda diizenlenmesi gereken taahhiitnameler, tutanaklar, yap1 denetim defteri, yap1
tatil zapti, yap1 kullanma izin belgesi formu ve yapi ruhsati formu hakkinda Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin
eklerinde yer alan 6rnekler ve formlar kullanilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Bakanlik denet¢ilerinin yetkilendirilmesi ve 6zellikleri

GECICi MADDE 1- (1) Bakanlik denetgilerinin yetkilendirilmesi ve 6zellikleri hakkinda Planl Alanlar imar
Yoénetmeliginin gegici 1 inci maddesine uyulur.

Mevcut tesekkiil

GECiCi MADDE 2- (1) Mevcut tesekkiil hakkinda Planli Alanlar imar Yonetmeliginin gegici 2 nci
maddesine uyulur.

Mevcut yap1 ruhsati bagvurular

GECICi MADDE 3- (1) Mevcut yap1 ruhsati bagvurular hakkinda Planli Alanlar imar Yonetmeliginin gegici
3 {incii maddesine uyulur.

Mevcut haberlesme istasyonlari

GECICi MADDE 4- (1) Mevcut haberlesme istasyonlari hakkinda Planli Alanlar imar Y6netmeliginin gecici
4 iincii maddesine uyulur.

Yiiriirlilk

MADDE 58- (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yliriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 59- (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Erzurum Biiyiiksehir Belediye Bagkani yiiriitiir.



